GILDESKAL KOMMUNE
SAKSFREMLEGG Formannskapet sak, nr.: 34/15

BUDSJETTENDRING SALTEN HAVBRUKSPARK -
OPPARBEIDELSE

Saksbehandler: Helge D. Akerhaugen Arkiv: 610

Arkivsaksnr.: 14/906

Saksgang:

Sak nr: Utvalg Maetedato
39/14 Formannskapet 22.10.2014
55/14 Kommunestyret 06.11.2014
34/15 Formannskapet 10.06.2015
/ Kommunestyret

Det vises til;

Bakgrunn for saken:

Gildeskal kommunestyre har i mete 19.6.2013 i sak 22/13 vedtatt "Reguleringsplan for
Sundsfjord Havbrukssenter med bestemmelser", hvor hensikten er & etablere havbruksrelatert
industrivirksomhet i Sundsfjorden. Kommune har ogsé gjennom sitt eierskap i Sjefossen
Neringsutvikling AS, vert med pé etableringen av Salten Havbrukspark AS, sammen med
kommersielle aktarer. Salten Havbrukspark AS har til formal & eie, leie, og utvikle i marin
virksomhet knyttet til Sundsfjorden.

[ forlengelsen av nevnte vedtak har Gildeskél kommune i mate 19.12.2014 i sak 46/13 vedtatt &
eremerke midler fra salget av Sjefossen Energi AS til & finansiere grunnerverv. Grunnervervet ble
gjennomfort i 2014 og kommunen har hittil investert kr 1 149 113,- til grunnervervet og rydding
av arealet som er utfort av Gildeskél Vekst AS.

Kommunestyret vedtok i sak 55/14 & inngé rammeavtale med Salten Havbrukspark.

Videre at: «Gildeskdl kommune har intensjon om G opparbeide arealer for byggetrinn 1 slik
beskrevet i saksfremlegget. Kommunen har anledning a engasjere eksterne for a stotte
Planavdelingen i arbeidety. Salten Havbrukspark AS har na startet med & planlegge og har utfort
noe arbeider knyttet til opparbeidelse av arealet.

[ samme sak vedtok ogsa kommunestyret: «Gildeskdl kommune vedtar at omkostningene
lanefinansieres, det legges frem et detaljbudsjett for arbeidet, og forslag til laneramme for
endelig godkjenningy.

Det legges nd frem budsjettsak for & fa finansiert videre opparbeidelse av arealene i Sundsfjorden.

Vurdering:
Salten Havbrukspark har vaert aktive mot bedrifter i bla sektor som har planer eller har etablert

virksomhet som passer inn i det havbruksmiljeet som sgkes etablert i Sundsfjorden. Dette er
bedrifter innen makro-og mikroalger, forproduksjon, handtering av slam med mere. Salten
Havbrukspark AS har vaert dyktige pa a sette miljo og grenn produksjon i fokus og ser videre
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for seg bedrifter som bidrar til & ivareta miljoet og baerekraftig utvikling i en fremtidsrettet
industri knyttet til matproduksjon fra den bla &keren.

Gildeskal kommune er nd grunneier og samarbeider med Salten Havbrukspark AS med &
utvikle omrédet i Sundsfjorden. R&dmannen har drgftet grunnerverv og opparbeidelse med
Sjefossen Neeringsutvikling pa generelt grunnlag. Det er en klar anbefaling fra Sjefossen
Neringsutvikling 4 opparbeide arealer og gjere dem byggeklare for man har gjort avtale om
salg/utleie til en etablering. Det er betydelig enklere & fa til etablering dersom naringsarealet
er ferdig opparbeidet og det kan gjennomferes visning av arealet. Den kommunale
planprosessen fra erverv til en byggeklar tomt er tydelig lovregulert med krav til heringer,
politiske vedtak, rett til innsigelser og klager. Mange interessenter har ulike rettigheter i en
slik prosess. Prosessen er naturlig nok tidkrevende da kommunen som plan- og
reguleringsmyndighet ma vare sikker pa at alle hensyn er ivaretatt.

For en etablerer fremstar slike prosesser som et tidsmessig hinder og vil derfor kanskje se pd
andre muligheter.

Kommunen har ansvaret fra plan til ferdig tomt for hele arealet som er ervervet i
Sundsfjorden. Sjofossen neringsutvikling har erfaring for at at det tar tid, og ofte flere é&r, fra
en etablering er gjort til bedriften kan klare seg helt selv og vokse. Gildeskal kommunens mél
med nezringsetableringer er blant annet & fi etablert arbeidsplasser, som igjen kan fore til okt
innbyggertall. R&ddmannen mener det er viktig for & na dette malet at kommunen er aktiv med
a redusere etableringshindere, det at en tomt ikke er byggeklar, og oke etableringsmuligheter,
ved at det finnes flere tomtealternativer.

I denne saken er kommunen béde grunneier og ogsé den som skal opparbeide en byggeklar
tomt. Ved & starte arbeidet med & gjore tomten byggeklar, kan var samarbeidpartner Salten
Havbrukspark AS vere enda tydeligere overfor bedriftene med tidsangivelser i forhold til
etablering.

Salten Havbrukspark AS har utarbeidet en kartskisse med inndeling av arealet i mindre
omrader. De har videre prioritert fremdriften pa opparbeidelse til byggeklar tomt og beregnet
kostnader for & fa dette til.

2015 Omrade 1 kostnader til opparbeidelse 3,3 MNOK
2016 Omrade 2 kostnader til opparbeidelse 5,3 MNOK
2017 Omrade 3 kostnader til opparbeidelse 6,3 MNOK
2018 Omrade 4 kostnader til opparbeidelse 6,0 MNOK

Radmannen legger til grunn kartskisse og kostnadsberegninger fra Salten Havbrukspark AS.
Dette er imidlertid et stort arbeid som gar over flere ar og det ma tas forbehold om endringer
og prisjusteringer i kostnadoverslagene.

@konomi:

Kommunestyret vedtok i sak 55/14 «Gildeskdl kommune har intensjon om d opparbeide arealer
for byggetrinn 1 slik beskrevet i saksfremlegget. Kommunen har anledning d engasjere eksterne
for a stotte Planavdelingen i arbeidet» og videre at «.. omkostningene ldnefinansieres, det legges
frem et detaljbudsjett for arbeidet, og forslag til laneramme for endelig godkjenning».
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Utgangspunktet for dette vedtaket var radmannens vurdering av & bruke 1an opp mot & bruke
ubundet kapitalfond som er plassert i markedet. For mer detaljer om dette henvises til
rddmannens drefting av «Finansieringsmodeller — lan eller tilgjengelig kapital» i
kommunestyresak sak 55/14.

Om risiko skrev radmannen: «Det er leieinntektene som skal gjenspeile investeringskostnaden og
forventet avkastning pa investeringen. Som eier av arealet vil kommunen generelt beere risikoen
for bortfall av leieinntekter. Risikoen er lik i begge finansieringsalternativene, men konsekvensen
av risikoen er forskjellig.

I lanealternativet vil kommunen etter 5 ar ikke ha egne kostnader til renter og avdrag og risikoen
etter 5 ar er da knyttet til bortfall av leieinntekt. 1 5 drsperioden med avdrag og renter er det
arlige belopet ikke stort nok til at det vil skape noen utfordringer for kommunen om leieinntekten
bortfaller.

I alternativ plasseringen reduserer kommunen en posisjon i markedet og investerer i fast
eiendom. Om leieinntekten bortfaller kan ikke kommunen reversere beslutningen. Bortfall av
leieinntekter vil da gi tap tilsvarende det kommunen ville fitt om belapet fortsatt var en del av
kommunens finansplassering i markedet. Tapet vil oke i takt med perioden leieinntektene ikke
kommer. Om kommunen forventet 6% avkastning i markedet vil det drlige tapet (bortfall av
avkastning) bli 150 000,-. Etter kort tid kan dette bli et stort belopy.

Markedsrenten har etter det endret seg og kommunen laner na til lavere rente enn hosten 2014.
Samtidig som avkastningen i markedet er like hay som hasten 2014. Dette gjor at lanealternativet
er ytterligere styrket. Rddmannen vil derfor anbefale kommunestyret & opprettholde vedtaket om
a lanefinansiere denne investeringen.

Mulige langivere er KLP, KommunalBanken og Gildeskél Sparebank. Da lanet er realtivt lite m4
vi veere forberedt pa at de to store akterene ikke vil vere interessert.

Regnskaps og budsjettmessige vurdering

Kommunen ervervet arealet i Sundsfjorden i 2014 og bokfoerte dette i kommunens
investeringsregnskap pé prosjekt 4020 ansvar 4610. Det er for 2015 ikke budsjettert noe til
viderefaring av dette prosjektet. R&dmannen foreslar na & budsjettere dette prosjektet i trdd med
de vurderinger Salten Havbrukspark AS har gjort. Det innbaerer en budsjettendring for 2015 slik
at omrade 1 kan opparbeides i ar. De gvrige omradene settes inn i kommunens investeringsplan
og budsjetteres i hvert enkelt ar fremover lik den fremdriftsplanen Salten Havbrukspark AS legger
opp til. Prosjekt 4020 vil da viderefores og vokse arlig med de investeringer som blir gjort.
Kommunen vil da til enhver tid kunne folge utviklingen og ha informasjon om hvor mye som er
investert. R&dmannen vil for det enkelte &r gjore en ny vurdering av hvordan dette skal
finansieres. Endringer i markedet kan gjore at lanealternativet blir mindre attraktivt.

Konklusjon:

Radmannen anbefaler at kommunen bekoster opparbeidelse av neringsarealet «omrade 1» og
investerer 3 300 000,- kr i 2015. Budsjettet for prosjekt 4020 Ansvar 4610 endres fra kr 0,-
med kr 3 300 000,- til kr 3 300 000,- i 2015 Dette finansieres med l&neopptak over 5 ar.
Kommunens bruk av 14n i budsjett 2015 endres fra 15 130 000,-kr med 3 300 000,-kr til

18 430 000,- kr
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Forslag til vedtak:

1.

Gildeskal kommune starter opparbeidelse av neringsarealet «omrade 1» i
Sundsfjorden og investerer 3 300 000,- kri 2015

2. Budsjettet for prosjekt 4020 Ansvar 4610 endres fra kr 0,- med kr 3 300 000,- til kr
3 300 000,-1i 2015
3. Dette finansieres med laneopptak over 5 &r. Kommunens bruk av l&n i budsjett 2015
endres fra 15 130 000,-kr med 3 300 000,-kr til 18 430 000,- kr
4. Investeringer i opparbeidelse av omrade 2,3 og 4 innarbeides i kommunens
investeringsplan.
GILDESKAL KOMMUNE
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Rammeavtale mellom Gildeskal Kommune (GK) og Salten Havbrukspark (SH)

1.0 Definisjoner

1.1 Rammeavtale mellom Gildeskal Kommune (GK) og Salten Havbrukspark (SH) om felles
utvikling av Sundsfjorden Industriomrade.

1.2 Rammeavtalen har til intensjon a regulere de overordnede forholdene mellom GK som
grunneier i Sundsfjorden, og SH.

1.3 SH er foretrukket partner til 3 leie, forvalte og utvikle GKs grunn i Sundsfjorden
industriomrade.

1.4 GK og SH har en felles intensjon om & utvikle Sundsfjorden industriomrade for & skape
utvikling av marin / akvatiske industriell virksomhet, eller annen virksomhet som kan
understgtte / underbygge nevnte type virksomhet.

2.0 Grunneierforhold og faringer

2.1 GK er formell grunneier av ervervede arealer i Sundsfjorden nedenfor fylkesvei 17. Se
eget kartgrunnlag.

2.2 GK vil primaert leie ut arealene til marin / akvatisk industriell virksomhet, eller annen
virksomhet som kan understgtte / underbygge nevnte type virksomhet.

2.3 GK leier ut grunnen til SH eller annen leietaker med de kvaliteter arealet har pa
avtaletidspunktet.

2.4 GK har intet ansvar for a gjgre saerskilte tomtetilpasninger av grunnen for SH eller andre
leietakere. Slike tilpasninger pahviler SH eller annen leietaker.

3.0 Leieavtaler / erverv / avhending og opsjoner

3.1 SH vil ha en avtalefestet fortrinnsrett til leie kommunalt eid grunn definert i 2.1. Dersom
SH ikke pnsker & benytte opsjonen forbeholder GK retten til & leie ut grunn til andre
leietakere.

3.2 GK inngar skriftlige leieavtaler med SH for hele eller definerte omrader av grunnen, og
fremleie kan ikke finne sted far slik avtale er inngdtt mellom GK og SH.

3.3 SH star fritt frem a fremleie grunnen til virksomhet som SH finner det hensiktsmessig, og
faller inn under forutsetningene i pkt 2.2., for & fremme den felles intensjon for
Sundsfjord industriomrade (jf. 1.4). Dersom SH har hensikt & leie ut til type virksomhet
som defineres utenfor intensjonen, avtales dette saerskilt med GK.

3.4 SH kan innga fremleieavtaler med Igpetid pa 20 &r, med opsjoner for ytterligere 10 &r.

3.5 SH har en avtalt fortrinnsrett i 3 erverve(kjope) kommunalt eid grunn dersom GK anser
det hensiktsmessig 8 avhende grunnen.

3.6 GK star fritt @ avhende (selge) egen grunn til annen tredjepart dersom SH ikke benytter
seg av fortrinnsretten nevnt i pkt 3.5.

3.7 SH kan ikke selv overdra (selge) grunnen de leier fra GK, til tredjepart uten en skriftlig
avtale med GK.
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4.0 @konomiske forhold

4.1 GKvil legge selvkost til grunn for beregningen av leien av arealene. Leiekostnadene vil
reflektere de kostnader GK har hatt med opparbeidingen av det gitte arealet. Det kan

medfgre at ulike arealer kan ha forskjellige priser.

4.2 GK vil ved overdragelse av grunnen legge til grunn en markedsmessig pris pd arealene.

5.0 Annet

5.1 Avtalen mellom GK og SH kan sies opp med 1 ars varsel fra en av partene.
5.2 Avtalen opphgrer umiddelbart dersom SH avvikles som selskap.
5.3 Avtalen revideres minimum hvert andre &r, for & sikre at den er et funksjonelt redskap for

alle parter i utviklingen av Sundsfjorden.

Dato: 19.desember - 2014

Fof Gildeskal kommune

Geir Mikkelsen
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Gunnar Skjelvik

For Salten Havbruks ark AS
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Kommunestyret Sak, nr.: 55/14

Kommunestyrets behandling:

Representant Tore Bjorn Laugsand — H ble erklert inhabil ved behandling av sak 55/14 med hjemmel i
forvaltningsloven § 6e.

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt.
Kommunestyrets vedtak:
Gildeskal kommune vedtar & inngd vedlagt rammeavtale med Salten Havbrukspark.

Gildesk&l kommune har intensjon om & opparbeide arealer for byggetrinn 1 slik beskrevet i
saksfremlegget. Kommunen har anledning & engasjere eksterne for & stette Planavdelingen i arbeidet.

Gildeskal kommune vedtar at leien for de ferdig opparbeidede arealene baseres pé en selvkostmodell.

Gildeskal kommune vedtar at omkostningene linefinansieres, det legges frem et detaljbudsjett for
arbeidet, og forslag til lineramme for endelig godkjenning.

GILDESKAL KOMMUNE
Inndyr den 06.11.2014

Svanhild Lind
Leder Servicekontoret



GILDESKAL KOMMUNE
SAKSFREMLEGG Formannskapet sak, nr.: 35/15

BUDSJETTENDRING 2015 NY BARNEHAGE SORARNGY

Saksbehandler: Helge D. Akerhaugen Arkiv: A10 &42
Arkivsaksnr.:  15/115

Saksgang:

Sak nr: Utvalg Megtedato
7/15 Kommunestyret 17.02.2015
35/15 Formannskapet 10.06.2015
/ Kommunestyret

Det vises til:

Bakgrunn for saken:
Kommunestyret vedtok i sak 7/15 a bestille detaljprosjektering av ny barnehage pa Arngya og
at prosjektet skulle planlegges innenfor en ramme pa 2,5 MNOK.

I dag har barnehagen pé Serarngy ventelister, og er kun godkjent til 12 plasser. Alle barn
under tre ar utgjer to plasser, og vi vet at det er kommet, og kommer flere barn badde under og
over tre ar. Gildeskdl kommune ma derfor planlegge en barnehage som har kapasitet til 24
plasser, og som tilfredsstiller alle de fysiske forhold som rammeplan for barnehage skisserer.

Gildeskal Eiendom KF har gjennomfort detaljprosjekteringen og fatt tegnet ut et forslag til
barnehage. Dette arbeidet er utfert i nert samarbeid med kommunes oppvekst virksombhet,
som har bidratt med sine faglige vurderinger i prosjektet.

Dette arbeidet har vist at den opprinnelige rammen for prosjektet pa 2 500 000,- ikke er
tilstrekkelig for a realisere ny barnehage pa Serarngy og rddmannen legger na frem sak om ny
bevilgning.

Vurdering:

Péa vegne av Gildeskél kommune har Gildeskél Eiendom KF gjort nedvendige forarbeider for
a kunne bygge ny barnehage pa Serarngy. Det er gjennomfoert meter med brukerne vedrerende
en ny barnehage tilknyttet skolen og det er inngétt intensjonsavtale med grunneier.

Gildeskal Eiendom KF har fatt tegnet ut en barnehage i en nektern og gkonomisk forsvarlig
ramme/ utrykk sammen med arkitekt. Det er en rekke palegg som ma ivaretas for & fa en
barnehage godkjent etter dagens standard. Alle disse krav er ivaretatt. Det er blant annet
tegnet inn et personal/samtale/mgterom. Personalrommet som er tegnet ma veere i denne
bygningen grunnet to forhold. Sikkerhet ved kun 2 personale pa jobb og for SFO som er pa
ettermiddag i det nye bygget.

Gildeskal Eiendom KF har overfor kommunestyret tidligere uttrykt at en slik barnehage
kommer til & koste fra kr. 3.8 mill eks mva for de 169 kvadratmeter / BTA som er tegnet.
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Anbudet vil vise den endelige pris. Erfaringer fra Bode kommune og Meloy kommune tilsier
at en slik barnehage koster fra kr. 31.000 til kr. 34.000 per kvadratmeter inklusiv mva. Det
betyr en kostnad fra kr. 3,8 mill til 4,6 mill eks mva for var barnehage.

Gildeskél Eiendom KF anbefaler kommunen derfor 4 ta heyde for kr. 4,6 mill pluss kr
264.000 for inventar/ utstyr til barnehagen totalt kr. 4.864.000 eks mva. Gildeskél Eiendom
KF legger allikevel opp til en prosess for 8 komme ned mot kr. 3,8 mill pluss inventar, altsa ca
4 mill eks mva. Men gjor samtidig oppmerksom pa at det er markedet som avgjer.

Virksombhetsleder oppvekst uttaler:

Prosessen sammen med brukerne har veert god, og foreliggende prosjekt med tegninger og
organisering av arealet tilfredsstiller de krav som stilles til arealet for en barnehage — tilpasset
24 plasser. Alle palegg som ma ivaretas for godkjenning av barnehage etter dagens standard er
fulgt.

Lokalitetene i planlagt nybygg gir muligheter for aldersdeling og muligheter for ro og
konsentrasjon for de minste barna. Det er hensyntatt garderober for barn som tilpasses vat —
og terregarderobe, samt garderobe for de ansatte. Det er ogsé planlagt universell utforming
tilpasset rullestolbrukere med rampe ved inngangen. Dette vil ogsd komme skolen til gode.

Det er hensyntatt kontor til styrer og personalrom for de ansatte. Vi skal ha samlokalisering av
barnehage og SFO, og derfor er det hensiktsmessig at pauserom er tilgjengelig naert
avdelingen. Dette betyr at vi kan samlokalisere driften spesielt i oppstart og avslutning av
dagen. I tillegg vil et klasserom som na brukes til areal for dagens barnehage, bli frigjort til
bruk for skolen.

Det mé vaere kontor for styrer, slik at samtaler med ansatte og foresatte kan avvikles uten at
det kolliderer med andre aktiviteter.

Arbeidsplassforskriftene av 30.12.2013 som omhandler utforming og innretting av
arbeidsplasser og arbeidslokaler - §3 pkt 3.1 — 3.2 og 3.5, omtaler plassering av personalrom
og spiserom for de ansatte. Kravene her er oppfylt.

Nér det gjelder inventar til barnehagen, er det normer jfr. totalt areal, og her vil utgiftene til
inventar belape seg til ca.kr. 264.000.

Pkonomi:

Vedtaket kommunestyret gjorde i sak 7/15 om & bestille detaljprosjektering av ny barnehage
pa Arngya og at prosjektet skulle planlegges innenfor en ramme pa 2,5 MNOK. Vedtaket var
ikke en budsjettering av prosjektet med finansiering, men vedtaket ga en ramme og oppfattes
som en tillatelse til & prosjektere barnehagen og at radmannen senere skulle fremme konkret
budsjettsak med finansiering.

I forbindelse med arbeidet med denne saken kom det fram et forslag om 4 vurdere
modulbarnehage, enten som leie eller kjop. R&dmannen har gjennomfoert undersakelser
omkring en slik mulighet. Konklusjonen er at dette ikke er et alternativ som hverken
gkonomisk eller kvalitetsmessig anbefales.
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En av arsakene til at dette kom opp var behovet for & gke kapasitenten pd barnehagen raskt
med tanke pa tilflytting til Serarngy. R&dmannen har f4tt til en lgsning med grendelaget om
dispoenring av deres lokaler i umiddelbar naerhet til eksisterende skole/barnchage. Dermed er
dette kapasitetsspersmélet ogsa lost.

Radmannen foreslar na at det budsjetteres med en kostnad pa 4 900 000,- og at dette
finansieres med lan. Rddmannen foreslar a lanefinansiere dette prosjektet fordi det er en en
bygning som skal avskrives over 40 ar og avdrag kan representere avskrivningskostnaden.
Den vil utgjere ca 125 000,- per ar.

Aktuelle langivere er KLP. Kommunalbanken og Gildeskal Sparebank

Konklusjon.
Radmannn anbefaler at Gildesk&l kommune bygger ny 24 plassers barnehage pa Serarngy i

trdd med prosjektet utviklet av Gildeskal Eiendom KF. Barnehagen finansieres med
laneopptak med avdragstid pé inntil 40 ar. R&ddmannen gis fullmakt til 4 godkjenne de
endelige lanvilkarene.

Forslag til vedtak:

1. Gildeskél kommune bygger ny 24 plassers barnehage pa Serarngy i trad med prosjektet
utviklet av Gildeskal Eiendom KF med en kostnadsramme pa 4 900 000,- kr

2. Investeringen pa 4 900 000,- kr finansieres med laneopptak med avdragstid inntil 40
ar.

GILDESKAL KOMMUNE

Side 40



GILDESKAL KOMMUNE
SAKSFREMLEGG Formannskapet sak, nr.: 36/15

BUDSJETT NARINGSFONDET 2015 SJIOFOSSEN

NARINGSUTVIKLING AS

Saksbehandler: Helge D. Akerhaugen Arkiv: 212

Arkivsaksnr.: 15/404

Saksgang:

Sak nr: Utvalg Maetedato
36/15 Formannskapet 10.06.2015
/ Kommunestyret 25.06.2015

Det vises til:

Bakgrunn for saken:

Kommunestyret bevilget i 2014 en million til naeringsfondet eremerket aksjeinvesteringer. Det
er giennom nringsfondets midler i 2014 bevilget og utbetalt kr. 1 443 000 til aksjekjop i
bedrifter. Dette har gétt sterkt ut over mulighetene naringsfondet har til & bidra til
naringslivet for gvrig.

Store deler av bevilgningen som er gjort i 2014 til naringsfondet har gatt til bedrifter og
prosjekter neringsfondet ma stotte dersom arbeidet som er igangsatt ikke skal stoppe opp.
Sjefossen neringsutvikling AS har derfor et sterkt behov for & skille ut aksjeinvesteringene
som en egen del av fondet slik at detfortsatt er muligheter til tre stottende til i andre saker.

Vurdering:
Neringsutvikling er viktig for Gildeskal kommune. Gjennom 4 legge tilrette for

bedriftsetableringer og styrke de bedriftene som er etablert bidrar kommunen til & utvikle
lokalsamfunnet. Rddmannen mener at naringsutvikling er en viktig aktivitet for a skape
tilflytting og bosetting. Dette vil igjen fere til behov for skoler og barnehager og ke lokal
handel.

Gildeskél kommune har drevet naringsutvikling over mange ar. Arbeidet krever en betydelig
innsats fra kommunen for det faktisk blir etableringer. Men kommunen har erfaring med at
arbeidet gir resultater. R&ddmannen har gjennomfort en enkel sammenligning med noen
nabokommuner. Denne viser at Gildeskal kommune har et stort innslag av smébedrifter og
noen mellomstore bedrifter. Gildeskal kommune har et stort mangfold p& naringssiden.
Rédmannen mener at dette er svaert verdifult for et lite samfunn som Gildeskal kommune i
realiteten utgjer. Vi far innslag av mennesker med ulik kompetanse og interesser. Dette er
verdifullt for Gildeskél kommune og berikende for alt samfunnsliv i kommunen.

Det er derfor av stor betydning for kommunen & ha et aktivt neeringsselskap slik vi har
gjennom Sjefossen Neeringsutvikling AS.
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Neringssjefen uttaler:

KST bevilget i 2014 en million til naeringsfondet gremerket aksjeinvesteringer. Vi har
gjennom neringsfondets midler i 2014 bevilget og utbetalt kr. 1 443 000 til aksjekjop i
bedrifter som vedlagte oversikt viser. Dette gar selvsagt sterkt ut over mulighetene vi har i
naringsfondet til & bidra til neringslivet for gvrig.

Store deler av bevilgningen som er gjort i 2014 til naeringsfondet har gétt til bedrifter og
prosjekter vi ma stotte dersom arbeidet som er igangsatt ikke skal stoppe opp. Vi har derfor et
sterkt behov for a skille ut aksjeinvesteringene som en egen del av fondet slik at vi fortsatt har
muligheter til tre stottende til i andre saker.

Neringslivet er né tydelig blitt oppmerksomme pa den muligheten som er til & fa hjelp bade til
oppstart av nye bedrifter, starthjelp, opplering av griindere, knoppskyting osv. Det er stor
pagang pa de midlene vi har i neringsfondet og det ma vare svaert positive til. Det betyr at det
skjer noe i ja-kommunen var.

Nar det gjelder aksjeinvesteringer er dette rene investeringer og burde som sadan ikke berere
tilskuddsmidlene. Vi har laget en oversikt som legges ved og som viser det som er
gjennomfert, men ogsé de aksjekjopene som kommer og som vi egentlig har forpliktet oss til.
Vi har ogsa informasjon om at det vil bli behov for ytterligere midler til andre av de
selskapene vi har veert inne i lenge.

SALT ART starter opp igjen med forste konsert 18.juni. Oppbyggingen av den store hjellen
starter snarest na og skal vaere klar til 18.juni. Det er nd avgjerende & skaffe de nadvendige
midler for 4 f4 alt pa plass igjen. Det er allerede investorer klar og det forhandles med
sponsorer. S& snart disse ser at gjenoppbygging er i gang vil det komme midler til videre drift.
Vi foreslar at SNU, péa vegne av Gildeskal Kommune gar inn i prosjektet med a kjope
Gildehallen (konserthjellen) og Amfiet (badstuen) og sikre oss eiendomsretten til disse. Drift
av dette skal gjores av prosjektet SALT ART. Vi sikrer oss pa denne méaten kontroll over
byggene og kan videreutvikle prosjektet i egen regi lokalt dersom SALT ART avvikler. Vi
mener dette er en unik sjanse for oss nér det gjelder & fa til ringvirkninger av dette flotte
prosjektet og fa til lokal verdiskapning.

Vi ber derfor om en tilleggsbevilgning til aksjekjop og investering i bygg pa kr. 4.000.000.

De siste dager viser ogsa et gkende behov for gkonomiske midler til 4 stotte alle de
etableringene som er i gang, ikke minst pd Arnegy, men ogsa pa Sandhorngy. Vi er helt
avhengig av at naringsfondet har midler til disse nye prosjektene samt til de planer som vi har
for videreutvikling av igangsatte prosjekter kan viderefores.

Slik det ser ut na vil vi ha brukt de tilgjengelige midlene i fondet i lapet av juni/august og vi
vil derfor ha behov for utvidelse av arets bevilgning. Spesielt gjelder dette for bevilgninger til
de store prosjektene i Salten Havbrukspark i Sundsfjord og prosjektene pa Arngy og
Sandhorngy.

I tillegg ser vi allerede na store muligheter for & starte ringvirkningsprosjekter av SALT ART
og vi nevner spesielt innenfor omradet lokalprodusert mat og drikke. Dette vil spesielt kunne
gi mange arbeidsplasser for kvinner. Vart sikteméal na er & ivareta de gode ravarene vi har og

ikke bare sende disse videre ubearbeidet.
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Vi vil pa denne maten sikre sterk vekst i Gildeskal, noe som vil fore til sentrale
«paskjennelser» slik det er papekt i revidert nasjonalbudsijett.

Vi ber derfor kommunestyret om tilleggsbevilgning pa inntil 1 mill.kr. til naringsfondets del
til for & mete vére nye utfordringer.

Jkonomi:

Det sgkes om en bevilgning pa tilsammen 5 MNOK til neringsfondet der 4 MNOK skal g4 til
aksjeinvesteringer og bygninger og 1 MNOK skal g4 til stotte. Kommunestyret har i
forbindelse med opprettelsen av ubundet kapital fond etter Sjafossen salget vedatt at
naringsfondet skal tilfores 1,5 MNOK érlig. Den omsekte bevilgningen nd kommer i tillegg
til dette.

Rédmannen mener dette er en alternativ investering som vil gi en avkastning. Det er ikke like
enkelt 4 regne inn denne avkastningen slik som for avkastningen av finansielle papirer.
Avkastningen av aksjekjop og bygningskjep lokalt vil regnes i mulige fremtidige
salgsinntekter og lopende leieinntekter. I tillegg kommer potensiale for ny bosetting som
medforer endringer i rammeoverforinger og skatt gjennom inntektssystemet til kommuner.

Rédmannen mener at en styrking av nzringsfondet er en type bruk av ubundet kapitalfond
som kan forsvares. Det pavirker ikke driften i kommunen og finansierer ikke kommunens
ordinare utgifter. En bruk av ubundet kapitalfond her, har som nevnt over, ogsi et potensiale
for avkastning og ogsa ren tilbakeforing til ubundet kapitalfond, om kommunen senere skulle
fa salgsinntekter pa aksjer eller bygg.

Konklusjon:
Radmannen anbefaler at neringsfondet styrkes med 5 MNOK og at dette finansieres ved bruk

av ubundet kapitalfond. Av dette brukes 4 MNOK til investering i aksjer og bygg. Om dette
senere gir kommunen salgsinntekter vil rddmannen foresl4 at dette bli brukt til 4 styrke
ubundet kapitalfond

Forslag til vedtak:

1. Nearingsfondet styrkes med 5 MNOK. Det skal benyttes 4 MNOK til inversteringer i
aksjer og bygg og 1 MNOK til nringsstatte.

2. Styrkingen av naringsfondet med 5 MNOK finansieres ved bruk av ubundet
kapitalfond

GILDESKAL KOMMUNE
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INVESTERINGSPLAN 2015-2020

Saksbehandler: Marianne Stranden Arkiv: 212

Arkivsaksnr.: 15/403

Saksgang:

Sak nr: Utvalg Maetedato
37/15 Formannskapet 10.06.2015
/ Kommunestyret

Det vises til:
e Kommunestyrets sak nr 67/14 - Budsjett 2015, skonomiplan 2015-2018.
e /. Investeringsplan 2015-2020

Bakgrunn for saken:
I kst vedtak 67/14 punkt 8 ble rddmannen bedt om & utarbeide en Investeringsplan for 2015-

2020.

Vurdering:
Ré&dmannen har utarbeidet en forelepig investeringsplan for 2015-2020. Dokumentet er i

forste rekke en oversikt for administrasjonen ved utarbeidelse av firedrig skonomiplan under
budsjettarbeidet. De ulike investeringsprosjektene i investeringsplanen er satt opp med
bakgrunn i forslag til den nye kommuneplanen med arealplan og samfunnsdel.
Kommuneplanen viser bade planlagt utvikling og arealdisponeringer i arene fremover.
Prosjektene i planen har ulik prioritering, men alle prosjekter som administrasjonen anser som
relevante i forhold til den kommuneplanen som ogsa legges frem varen/sommeren 2015 er tatt
med. R&dmannen oppfatter investeringsplanen som en dynamisk plan som kan endres
fortlopende om nye/andre investeringsprosjekter gjor seg gjeldende, og belgpene vil ogsa
presiseres naermere.

Investeringsplanen viser en oversikt over de forventede investeringer i drene fremover. Det er
ikke vist hvordan dette skal finansieres. Raddmannen mener at finansieringen skal dreftes for
hver enkelt investering nar den aktuelle investeringen lgftes inn i kommunens gkonomiplan. I
gkonomiplanen vil radmannen ogsé vise de driftsmessige konsekvenser av den enkelte
investering. Driftsmessige konsekvenser kan fore til en annen prioritering av investeringene.
Endringer i kommunens gkonomiplan for ett &r kan fore til driftsmessige konskevenser for de
andre drene. Mulige slike endringer kan ogsa fore til endring i hvilke investeringer det vil
veaere aktuelt 4 ta inn det enkelte ar i gkonomiplanen.

Rédmannen mener at bruk av ubundet kapitalfond som finansiering skal brukes pa prosjekter
som har et avkastnings/inntektspotensiale. Dette vil typisk veere opparbeidelse av tomter og
investeringer i bygg for utleie til naeringsdrivende eller som private boenheter. Investeringer
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innen selvkostomradene ber finansieres med 1dn som hovedprinsipp. Kombinasjonen av 1an
og bruk av fond mé vurderes ved investeringer i formalsbygg for kommunaltjenesteyting,
typiske eksempler her er skoler, barnehager og bygg innen eldreomsorg. Endelig valg av
finansiering m4 skje etter at investeringen er konkretisert med belgp og mulige driftsmessige
konsekvenser av de ulike finansieringsalternativene er vurdert.

I forbindelse med ekonomiplanarbeidet i budsjettsaken vil administrasjonen velge de
prosjektene i investeringsplanen som enskes prioritert for gjeldende ar. Prosjekter som ikke
prioriteres vil ogsé nevnes under eget avsnitt for ikke prioriterte prosjekter.

Investeringsplanen slik den framkommer né inneholder noen apne felter. Det er gjort for
mulige framtidige prosjekter, men uten at det er utarbeidet en kostnadskalkyle, eller det
avhenger av sarskilte framtidige politiske vedtak.

Konklusjon:

Det er viktig for kommunen & ha en oversiktlig fremtidig investeringsplan som grunnlag for
det drlige arbeidet med ekonomiplanen. Den fremlagte investeringsplanen viser hvilke
investeringer Gildeskal kommune ber legge opp til. Radmannen foresléar derfor at Gildeskal
kommune tar investeringsplanen for 2015-2020 til orientering.

Forslag til vedtak:

Gildeskal kommunes investeringsplan for 2015-2020 tas til orientering.

GILDESKAL KOMMUNE
3.06.2015

%3 k(??uge
dmann £~ Marianne Stranden

Okonomiradgiver
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GILDESKAL KOMMUNE
SAKSFREMLEGG Formannskapet sak, nr.: 38/15

PRESISERING GARANTI GILDEBO BOLIGSTIFTELSE

Saksbehandler: Marianne Stranden Arkiv: 000

Arkivsaksnr.: 15/413

Saksgang:

Sak nr: Utvalg Maeotedato
38/15 Formannskapet 10.06.2015
/ Kommunestyret

Det vises til:
Kommunestyrets sak 67/14

Bakgrunn for saken:
Gildeskél kommunestyre behandlet i mate den 18.desember 2014 som sak nr. 67/14 punkt 2.6

a gi garanti for opptak av lan pa 12,0 MNOK i KLP for bygging av 12 nye leiligheter.

Etter kommuneloven § 51 méa vedtak om 4 stille garanti for virksomhet som drives av andre
enn kommunen selv godkjennes av departementet.

I samtale med departementet (Fylkesmannen i Nordland) fremkommer det at det i vedtaket om
garantistillelse ogséd méa fremkomme type kausjon og garantitid. Det er derfor behov for en
presisering av pkt. 2.6 i vedtaket ovenfor.

Vurdering:
Det er to typer garantier kommunen kan gi, simpel kausjon og selvskyldnerkausjon

Ved simpel kausjon innestéar kausjonisten bare for debitors manglende betalingsevne, og kreditor kan
ikke kreve kausjonisten for han gjennom rettslig pagang har konstatert at debitor ikke har midler.

Ved selvskyldnerkausjon hefter kausjonisten ogsa for manglende betalingsvilje, og kreditor kan kreve
kausjonisten straks lanet er misligholdt.

I denne saken der KLP er langiver egnsker KLP at garantien er en selvskyldnerkausjon. En slik
kausjon har i prinsippet en sterre risiko enn simpel kausjon. Nar formalet med garantien tas i
betraktning er rddmannens vurdering at kommunen kan gi selvskyldnerkausjon.

Garantien ma tidsbegrenses til lanets lopetid og garantiansvaret vil arlig bli kvittert ned i trad
med nedbetalingen av lanet. I forbindelse med regnskapsavslutningen hvert &r rapporterer
kommune hvilke garantier som er gitt og gjenstaende garantitid.

Kommunen har tidligere stilt garanti for Gildebo boligstiftelse med 4,5 MNOK. Denne
garantien er nd gatt ut. Den nye garantien gjelder refinansiering av det tidligere lanet og nytt
laneopptak og garantien skal na vaere pa 12 MNOK
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Forslag til vedtak:

1. Gildeskal kommune garanterer med selvskyldnergaranti for refinansiering av tidligere
lan og et nytt 1an pa tilsammen 12 MNOK for Gildebo boligstiftelse.

2. Garantien gjelder for en lopetid pa inntil 25 ar.

GILDESKAL KOMMUNE
Inndyr den 03.06.2015

Marianne Stranden
Okonomiradgiver
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