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Sammendrag:

Formaélet med planarbeidet er & legge til rette for etablering av naering og godsterminal pa arealene
gnr./bnr. 3/53 deler av 3/52, 2/14 og deler av 2/4, Sagnsteby/Deli i Vestby kommune. Arealene er avsatt il
naering og andre typer bebyggelse og anlegg (godsterminal) i gjeldende kommuneplan (2019 — 2030).

Arealet ligger inntil ASKO, og utvidelse av neeringsarealer pa Sgnsteby/Deli vil bidra i prosessen med at
man far samlet store lager- og logistikkbygg i klynge fremfor lagerbygg spredt mer eller mindre tilfeldig
plassert. Dette er i trdd med Regional plan for ATP og felles strategi for areal og transport i Osloregionen
som skal ligge til grunn for kommunenes planlegging i regionen. Aktuelle aktarer som etablerer seg her,
har behov for plassering sgr for Oslo langs store infrastrukturarer der E6 baerer mye av godstransporten
fra Sverige og Europa, og med nzaerhet til Moss havn. Dette vil veere i trdd med malene om naeringsvekst
i kommuneplanen.

Planprogrammet gir en beskrivelse av planen og forventede problemstillinger, tar opp behov for
utredning og hvilke alternativer som skal vurderes. Planprogrammet beskriver ogsa
medvirkningsprosessen i planarbeidet.

Planomradet pa Sgnsteby/Deli bergrer fulldyrka jord, naturmangfold og kulturminner. Videre kan
utbygging medfare virkninger for vannmiljg og klimagassutslipp. Landskapsbildet forventes & bli
vesentlig endret fra jordbruksomrade til nzeringsomrade. Disse seks temaene foreslas
konsekvensutredet. Andre relevante tema vil bli konsekvensvurdert i samsvar med krav til vurdering av
virkninger av planforslag.
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1 Bakgrunn

1.1 Formalet med planen

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for etablering av naering og godsterminal pa arealene gnr./bnr.
3/53 deler av 3/52, 2/14 og deler av 2/4. Arealene er avsatt til naering og andre typer bebyggelse og anlegg
(godsterminal) i gjeldende kommuneplan (2019 — 2030). Arealet ligger inntil ASKO, og utvidelse av
neeringsarealer pa Sgnsteby/Deli vil bidra i prosessen med at man far samlet store lager- og logistikkbygg i
klynge fremfor lagerbygg spredt mer eller mindre tilfeldig plassert.

Dette er i trdd med Regional plan for ATP og felles strategi for areal og transport i Osloregionen som skal
ligge til grunn for kommunenes planlegging i regionen. Aktuelle aktgrer som etablerer seg her, har behov for
plassering ser for Oslo langs store infrastrukturarer der E6 baerer mye av godstransporten fra Sverige og
Europa, og med neerhet til Moss havn.

Dette vil veere i trdd med malene om nzeringsvekst i kommuneplanen.

1.2 Beliggenhet

Planomrédet er 133 dekar og omfatter eiendommene gnr./bnr. 3/53, deler av 3/52, 2/14 og deler av 2/4.
Omradet bestar av dyrka mark, akerholmer og en boligeiendom. Planomradet grenser til, og delvis
overlapper, med reguleringsplanen for ny avlastningsvei ASKO — Sole skog. Denne planen legger opp til at
det kan etableres rundkjgring i Osloveien som kan fungere som adkomst til planomradet og til ASKO. ASKO
har opsjon pa & kjgpe eiendommen 2/4. Reguleringen vil gjgre det mulig for ASKO & utvide.

Figur 1 og 2 nedenfor viser beliggenhet og forslatt planavgrensning pa flyfoto.

Hvitsten

/
{
1km lj

Figur 1: Planavgrensning pa flyfoto.

Figur 2: Beliggenhet i Vestby kommune. Kilde Origo
innsyn publikum.
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1.3 Tiltakshaver

Tiltakshaver Guto Fem AS

v/ Filip Rygg
Fagkyndig plankonsulent Sweco Norge AS

v/ Jardar Nymoen, arealplanlegger
Planomradets adresse/lokalitet: Sansteby/ Deli
Eiendommer, gnr/bnr/fnr: 3/53, deler av 3/52, 2/14 og deler av 2/4
Grunneier: 3/52 Deli Logistikk Vest AS

3/53 Privat

2/14 Privat

2/4  Privat

1.4 Krav om konsekvensutredning (KU)

| henhold til pbl § 4-1 skal det utarbeides planprogram, med etterfglgende konsekvensutredning, for alle
reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Forskrift av 1.7.2017 om
konsekvensutredning 8 6b jf. Vedlegg 1 punkt 24 lovfester at alle planer om neeringsbygg, bygg for offentlig
eller privat tienesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pd mer enn 15 000 m? skall
konsekvensutredes. Detaljreguleringen vil legge til rette for en etablering av mer enn 15 000 mZ
naeringsbebyggelse, og dermed er tiltaket konsekvensutredningspliktig.

Det ble innledningsvis i planprosessen vurdert til at planforslaget ikke trengte konsekvensutredning og
prosjektet varslet derfor oppstart av planarbeider uten konsekvensutredning. Det kom da tilbakemelding om
at tiltaket kunne falle inn under forskrift om konsekvensutredning og prosjektet vil derfor utarbeide dette.

Konsekvensutredningen skal kartlegge tiltakets konsekvenser for miljg, naturressurser, kulturminner og
samfunnet generelt. Konsekvensutredningen sikrer at eventuelle virkninger for miljg og samfunn blir tatt
hensyn til nar et tiltak planlegges, og nar det tas stilling til om tiltaket skal gjennomfares. Ved betydelige
negative konsekvenser skal eventuelle avbgtende og kompenserende tiltak foreslds og beskrives.

Konsekvensutredningen vil inng& som en del av planbeskrivelsen, og utredningsrapportene vil medfalge
som egne vedlegg.
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2 Beskrivelse av planomradet

2.1 Eksisterende arealbruk og neermiljg

Omradet benyttes i dag til hovedsakelig til jordbruk. Naeromradene bestar av infrastruktur, naeringsarealer
og jordbruksarealer.

2.2 Topografi og landskap

Planomradet ligger innenfor landskapstypen kystnzer innlandsslette under skoggrensen med tettsted og
hayt jordbrukspreg. Omradet har dyrka mark og dkerholmer. @stre del av terrenget er relativt flatt mens
vestlige del faller vestover mot jernbanen. Helt i sgrvest er det en bratt skrent med nakent berg. Omradet
beerer visuelt preg av a ligge mellom Vestby tettsted og naeringsomrade sar for sentrum.

NVE Atlas indikerer at det gar en nedgravd bekk fra gst til vest gjennom planomradet, se figur 3. Bekken
drenerer til Kjennstjernet.

e

FURULUND
4 A4

Sendre Sundby

Figur 3: Utklipp fra NVE Atlas som viser topografi og indikasjon pa bekk gjennom planomradet.

2.3 Naturmangfold

Det er i Naturbase registrert en naturtype hagemark, se figur 4. Naturtypen er ragdlistet som sarbar og gitt
stor verdi, mens tilstanden er vurdert til darlig.

Av radlistearter er det er i Artskart registrert storsalamander (naer truet) i en dam nord for planomradet,
omkring 25 meter fra foreslatt plangrense. Videre er det registrert vipe (kritisk truet) og flere andre radlistede
fuglearter i naeromradet. Av pattedyr er piggsvin (neer truet) registrert i nseromradet. Flere asketreer (sterkt
truet) vokser ved laven pa Sgnsteby.
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Figur 4: Registrert naturtype hagemark pa/ved akerholme i planomradet. Utklipp fra Naturbase til venstre og foto (Sweco,
august 2022) til hgyre.

2.4 Naturressurser (landbruk)

Storparten av matjorda i planomradet er i NIBIO Kilden registrert a ha sveert stor jordkvalitet, mens mindre
deler av arealet har god jordkvalitet. Se figur 5. Akerholmene er delvis tresatte, men registrert som
impediment

Jordkvalitet

[ Sveert god jordkvalitet
[0 God jordkvalitet
[ Mindre god jordkvalitet

Figur 5: Utklipp fra NIBIO Kilden som viser jordbrukskvalitet i omradet Sgnsteby/Deli til venstre og foto fra jorde pa Deli
(Sweco, august 2022) til hgyre.
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2.5 Kulturminner- og kulturmiljg

Omradet inneholder flere kjente automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. ID31590 er en
langhaug pa 11 x 4 meter fra jernalderen beliggende pa et hgydedrag ca. 127 meter nord for eksisterende
neeringspark. ID217229 er et gravfelt fra jernalderen bestdende av omkring ni rundhauger med diameter pa
mellom 8 og 12 meter som ligger pa det gst-vest-gdende hagydedraget rett nord for eksisterende
neeringspark. Gravminnene er synlige pa akerholmene mellom den dyrka marken. Det er sannsynlig at det vil
veere ytterligere gravminner/ aktivitetsspor uten synlig markering under matjorda imellom

Det er i tillegg registrert rydningsrayser og rydningsstreng med uavklart vernestatus. | 2020 ble det registrert
et kokegropfelt under matjorda ved Osloveien i forbindelse med reguleringsplanen for ny vei Asko-Sole.

Se figur 6.
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Figur 6: Registrerte kulturminner i og rundt planomrédet. Kilde: Askeladden, RA.

Historisk har omradet for dagens naeringspark vaert en del av et kulturlandskap med store
kulturminneverdier, og seerlig er jernalderen og middelalderens landskap tydelig lesbar i form av
middelalderkirkestedet Vestby kirke og de mange gravfeltene i omradet, bl.a. ved Deli.

Planomradet er i dag en del av det apne kulturlandskapet rundt Vestby kirke og prestegard som er det
historiske sentrum i bygda.

I henhold til miljgstatus.no 14 det et hus langs Osloveien som er SEFRAK-registrert. Dette huset er na revet.

RAPPORT SIDE 8 AV 23



SWECO %

2.6 Barn og unge

Det er ikke registrert at barn og unge har noen seerskilte interesser i omradet. Fra plangrensa til Vestby
skole er det 5-600 m i luftlinje. Planomradet bergrer ikke skolevei.

2.7 Friomrader og friluftsliv

Vestby kommune har i forbindelse med kommunedelplan for friluftsliv 2017-2029 kartlagt og verdsatt
friluftslivomradene i kommunen. Omradet er ikke klassifisert som friluftsomrade.

2.8 Transportsituasjon

Omradet ligger langsmed Osloveien som igjen er nzert knyttet opp mot E6. Osloveien har ogsa langsgaende
gang- og sykkelvei mellom Vestby og gvrige tettsteder lenger sgr. Det er omkring 500 meter & ga til
neermeste bussholdeplass (Delitoppen) og ca. 1 km & ga til Vestby stasjon.

2.9 Spesielle miljgforhold

Omradet bestar stort sett av landbruksomrader. Flyfotoer viser ogsa at det over en tid er lagret en del biler
og maskiner pa boligeiendommen ved Sgnsteby innenfor planomradet, noe som kan medfare forurenset
grunn. Deler av omradet er ogsa noe utsatt for bade vei- og jernbanestay, se figur 7.

Figur 7: Del av planomradet ved Deli som ligger inntil jernbanen og E6. Foto: Sweco august 2022.
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SWECO %

3 Beskrivelse av tiltaket

Planlagt bebyggelse vil i hovedsak besta av neeringsbebyggelse som lager, logistikk med tilhgrende
kontorer og godsterminal. Det legges det til grunn at foreslatt rundkjaring i detaljreguleringen «Ny vei ASKO
— Sole skog» (planID 0287) skal benyttes som adkomst.

Det er forelapig ikke definert hvilke utbyggingsvolumer eller byggehayder planen skal apne for, men
forelgpige vurderinger tilsier at planforslaget vil fa tilsvarende byggehayder som nzerliggende
neeringsomrader. Dette vil bli vurdert som en del av planprosessen.

Funksjonene pa framtidige bygg, anlegg og installasjoner vil veere tilpasset naeringsaktiviteten pd omradet.
Bebyggelsen vil bli oppfart etter gjeldende byggstandarder, og det kan legges opp til miljgvennlige og
energieffektive lgsninger.

Forslagsstiller har innledet et prosjekt som ser pa mulighet for a dyrke mat pa taket pa enkelte av
neeringsbyggene pa arealet. Kombinert med jordflytting kan dette potensielt gi et plussregnskap sett opp
mot hva som produseres pa arealene i dag. Forslagstiller har ogsa innledet et samarbeid med NIBIO som
har lang erfaring og forskning pa jordflytting for & sikre at dette eventuelt gjennomfgres pa korrekt mate.

4 Aktuelle overordnede rammer og premisser

4.1 Nasjonale fgringer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging viser hva regjeringen forventer av planlegging,
og er retningsgivende for planlegging pa regionalt og kommunalt niva. Ved & forholde seg til disse
retningslinjene skal planlegging bidra til & takle befolkningsveksten, og bidra til en helhetlig og baerekraftig
utvikling i samfunnet. Forventningene deles inn i tre hovedkategorier:

- Gode og effektive planprosesser for planlegging av bolig, naering og samferdsel
- Beerekraftig areal og samfunnsutvikling
- Attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig- areal- og transportplanlegging har til hensikt & samordne
planleggingen av arealbruk og transportsystem for & oppna en samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig,
baerekraftig perspektiv i planleggingen og legges til rette for verdiskapning og naeringsutvikling, og fremme
helse, miljg og livskvalitet.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018). Kommunene,
fylkeskommunene og staten skal gjennom planlegging og gvrig myndighets- og virksomhetsutgvelse
stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging.
Planleggingen skal ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

4.2 Regionalplan

Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus ble vedtatt i Oslo kommune og Akershus
fylkeskommune desember 2015. Gods- og varetransporten i tidligere Oslo og Akershus forventes a vokse
med 40 % mot 2030, mot 20 % vekst i befolkningen.
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| planen skal alle kommunene kunne legge til rette for naeringsutvikling med utgangspunkt i sine fortrinn.
Arealkrevende virksomheter kan ha mindre sentral beliggenhet, men bgr ha neerhet til hovedveinettet som
ES6.

Vestby benyttes i gkende grad av transportintensiv neeringsaktivitet og ligger i en viktig importkorridor til
Norge. Vestby neeringspark legger til rette for arealkrevende virksomheter som stgrre logistikk-, lager- og
industrivirksomheter, og er en del av det regionale godstransportsystemet.

4.3 Kommuneplan

Kommuneplanens samfunnsdel og arealdel ble vedtatt av kommunestyret 18.3.2019. Ifglge
kommuneplanen skal Vestby veere en kommune med gode bo- og oppvekstmiljger i naert samspill med
natur og naturopplevelser. Kommunen skal legge til rette for variert naeringsliv basert pa bzerekraftige
prinsipper.

Vestby kommune har gjennom de siste 30 arene arbeidet bevisst for & legge forholdene til rette for
etablering av nye arbeidsplasser i kommunen. Kommunen scorer hgyt pa neaeringsattraktivitet og vekst i
antall arbeidsplasser. Ved siste rullering av kommuneplanen ble utvidelse av naeringsomradet ved Sgnsteby
lagt inn, se figur 8.

Figur 8: Utsnitt fra kommuneplanen som viser naeringsformal lagt til ved siste kommuneplanrullering (svart ramme).

4.4 Gjeldende reguleringsplaner

Omradet er uregulert med unntak Osloveien med sidearealer for «Ny vei ASKO — Sole skog» (planiD 0287)
som ble vedtatt i juni 2022. Se figur 9.
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Figur 9: Reguleringsplanstatus i planomradet.

4.5 Tilgrensende reguleringsplaner

Sgr for planomradet er arealene til ASKO regulert til kontor/industri, Neering/industri, Privat vei, Parkbelte i

industriomrade og Vegetasjonsskjerm.

N

Figur 10: Reguleringsplanstatus inntil planomradet.
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4.6 Pagaende planarbeid

Det er ikke andre pagaende planer i omrédet pr. august 2022.

5 Planprosess

5.1 Saksgang for planarbeidet

*Sweco AS, pa vegne av forslagsstiller Guto Fem AS, utarbeider forslag til planprogramj

Forslag til planprogram skal gi en beskrivelse av planen og forventede
problemstillinger, ta opp behov for utredning og hvilke alternativ som vil bli vurdert.
Planomradet skal avgrenses til det som er beslutningsrelevant og sa langt som mulig
baseres pa kunnskap som foreligger. y

\

*Forslag til planprogram blir sendt pa haring til berarte parter og blir lagt ut til offentlig
ettersyn i minimum 6 uker. Det vil i denne perioden veere anledning til & komme med
innspill til det kommende arbeidet.

J/
)
P& bakgrunn av forslaget og innkomne merknader fastsetter Vestby kommune, som
planmyndighet, planprogrammet.
W,
~N

- Forslagsstiller utarbeider forslag til reguleringsplan med konsekvensutredning, pa
bakgrunn av fastsatt planprogram. Planforslaget skal veere tilpasset plannivaet og
problemstillingene skal veere relevante i forhold til de beslutningene som skal tas. S&
langt som mulig, skal vurdering av konsekvenser baseres pa& kunnskap som foreligger
og ngdvendig oppdatering av dette.

_J
Forslag til reguleringsplan med konsekvensutredning blir behandlet i plan- og )
miljgutvalget i Vestby kommune, blir sendt pa haring til alle bergrte parter og lagt ut il
offentlig ettersyn. Det vil i denne perioden vaere anledning for alle til & komme med
innspill til planforslaget. D

52 Medvirkning og informasjon

Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til informasjon og medvirkning.

e Varsel om oppstart, annonsering i Vestby avis og brev til bergrte parter. Kunngjgring pa Vestby
kommunes hjemmeside.

o Offentlig hgring av planprogram.

e Offentlig ettersyn av planforslag.
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6 Utredninger

Det skal gjennomfgres en konsekvensutredning som etter plan- og bygningsloven § 4-2 skal gi en seerskilt
beskrivelse og vurdering av planens virkninger for miljg og samfunn. Konsekvensutredningen vil bli utfgrt
etter retningslinjer gitt i forskrift om konsekvensutredninger og vil bli en del av planmaterialet som skal legges
fram for politisk behandling.

6.1 Metode

6.2 Konsekvensutredninger for klima og milja

Konsekvensutredninger for alle temaene innenfor klima og miljg skal fglge Miljgdirektoratets veileder M-
1941. Dette gjelder temaene naturmangfold, landskap, kulturmiljg, friluftsliv, forurensning, klimagassutslipp,
vannmiljg og gkosystemtjenester. Veilederen finnes digitalt pa Miljgdirektoratets hjemmesider og ble lansert
2020, se figur 11 nedenfor. Metoden beskrives ikke naermere i dette planprogrammet.

Veileder | M-1941

Konsekvensutredninger for klima og miljg

Nér vi @nsker & bruke arealer til ulike formal, mé det vurderes hvilke konsekvenser
planen eller tiltaket kan f& for klima og milje.

A

Krav til prosess og innhold

Ansvar - Krav om konsekvensutredning - Medvirkning - Utredningskrav

O

Vurdere miljgkonsekvensene av planen eller tiltaket

Naturmangfold - Forurensning - Kulturmilje - Friluftsliv - Landskap -
Vannmilje - @kosysterntjenester - Klimagassutslipp

L

Kunnskapsgrunnlaget

Innhente kunnskap - Vurdere alternativer - KU for overordnede planer

47l

Finne gode miljelesninger
Forebygge virkninger - Presentere resultater fra KU - Hvordan skal
beslutningstaker behandle en KU?

Figur 11: Forside til Veileder for konsekvensutredninger for klima og miljg pa Miljgdirektoratet sine hjemmesider
https://www.miljodirektoratet.no/myndigheter/arealplanlegging/konsekvensutredninger/.

6.3 Konsekvensutredninger for naturressurser

Tema som skal konsekvensutredes og som ikke faller inn under Miljgdirektoratets ansvarsomrade og
veileder M-1941, utredes i samsvar med Statens vegvesen handbok V712 Konsekvensanalyser. Dette vil
gjelde tema innenfor naturressurser som jordbruk, skogbruk og mineralforvaltning.
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6.4 O-alternativet

Konsekvensutredningen skal inneholde en sammenstilling av konsekvenser av tiltaket sammenlignet med 0-
alternativet og en vurdering av maloppnaelse i forhold til overordnede planer. Det vil ogsa bli redegjort for
eventuelle avbgtende tiltak eller oppfalgende undersgkelser som anbefales. Med 0-alternativet, ogsa kalt
referansealternativet, menes i denne sammenheng dagens situasjon.

6.5 Konsekvensvurderinger av gvrige tema

Tema som ikke er vurdert & kreve konsekvensutredning eller ikke har anerkjent etterprgvbar metode, men
likevel skal vurderes, vil behandles i planbeskrivelsen. Dagens tilstand og tiltakets virkninger vil bli beskrevet
og vurdert av fagkyndig person.

6.6 Alternativer

Formalet med konsekvensutredningen er a gi en oversikt over virkninger og konsekvenser som
planforslaget kan medfare. Konsekvensutredningen vil utrede planforslaget mot dagens situasjon innenfor
det varslede planomradet (0-alternativet).

Alternativ som skal utredes Beskrivelse av alternativet

Alternativ 0 e Fulldyrket landbruksjord med akerholmer

Dagens situasjon, omradet forblir e Sammenligningsar og tidshorison settes til 2030 (trafikk)
uregulert

Alternativ 1 Tiltaket vil omfatte:

e Neeringsformal i hovedsak lett industri, lagervirksomhet,
plasskrevende varer og godsterminal. Antatt BYA 50-70 %.

e Bil- og sykkelparkering til naeringsbebyggelse.

e Adkomst via ny rundkjgring til bAde det nye
neeringsomrade samt til ASKO.

6.7 Kartlegging og beskrivelse av utredningsbehov

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-2 skal det utarbeides planbeskrivelse til planforslaget.
Planbeskrivelsen vil inneholde:

e Beskrivelse av planens formal, hovedinnhold og virkninger, samt planens forhold til rammer og
retningslinjer som gjelder for omradet, i trdd med lovens krav.

e Sammendrag av konsekvensutredningstemaene.

e Beskrivelse at dagens tilstand og virkninger for de temaene som ikke krever konsekvensutredning,
men likevel krever omtale og vurdering av virkninger.

Tabellen nedenfor oppsummerer foreslatt utredningsbehovet. Det er tatt utgangspunkt i temaene beskrevet i
forskrift om konsekvensutredning § 21 «Beskrivelse av faktorer som kan bli pavirket og vurdering av
vesentlige virkninger for miljg og samfunn». Regjeringens formelle sjekkliste for planbeskrivelser er i tillegg
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giennomgatt og relevante tema vurdert. Dette skal sikre at andre forhold som kan vaere relevante blir sjekket
ut og omtalt. Innholdet er sjekket ut med referatet fra oppstartsmgte om detaljreguleringen 23.04.2021.

Tema Utredningsbehov KU Ikke
aktuelt

Naturmangfold

@dkosystemtjenester

Kunnskapsgrunnlag:

Registreringer i Naturbase og Artskart. Hele
arealet har dekningskart for NiN utfart i 2020.
Det er registrert en naturtype og flere rgdlistearter i
og neer planomradet. Se omtale kap. 2.3.

Metode:

Temaet konsekvensutredes i samsvar med
Miljgdirektoratets veileder M-1941 kap. 3.1 om
naturmangfold. Planomradet befares av biolog for
supplerende kartlegging av eventuelle rgdlistearter
av fugl pa egnet tidspunkt og radlistearter og
fremmede arter av planter i vekstsesongen. Funn av
rgdlistearter og fremmede arter registreres i
Artsobservasjoner.

Registreringskategorier relevante for dette

planomradet er naturtyper, arter og gkologiske

funksjonsomrader og landskapsgkologiske

funksjonsomrader. X X*

Dagens tilstand beskrives og planomradet deles inn
i delomrader som gis verdi i samsvar med M-1941
verditabell for naturmangfold. Det lages et visuelt
verdikart.

Tiltakets pavirkning pa delomradene vurderes i
samsvar med M-1941 Tabell: Pavirkning-
naturmangfold og konsekvens fastsettes i samsvar
med konsekvensvifta. Det skal foreslas tiltak for a
forebygge skadevirkninger i samsvar med
tiltakshierarkiet.

Beskrivelse av og vurderinger av temaet
pkosystemtjenester med virkninger for
naturmangfold vil innga.

Det skal gjgres vurderinger av naturmangfoldloven
kap. Il beerekraftig bruk, 88§ 8-12.

*Sammendrag settes inn i planbeskrivelsen.

Temaet handteres innenfor utredningene om

naturmangfold, landskap, kulturminner og

klimagassutslipp i samsvar med Miljgdirektoratets

veileder M-1941, s& langt tjenestene er relevante i

planen. X

Samlet oppsummering legges inn som eget punkt i
planbeskrivelsen.
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https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/overvaking-arealplanlegging/arealplanlegging/konsekvensutredninger/ny-finne-gode-miljolosninger/forebygge-skadevirkninger-for-miljo-og-samfunn/
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/overvaking-arealplanlegging/arealplanlegging/konsekvensutredninger/vurdere-miljokonsekvensene-av-planen-eller-tiltaket/vurdere-pavirkning-pa-okosystemtjenester/
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Tema Utredningsbehov Ikke
aktuelt

Nasjonalt og
internasjonalt fastsatte
miljgmal

Kulturminner og
kulturmiljg

Friluftsliv

Miljgtemaene som konsekvensutredes refererer til
gjeldende miljgmal sa langt de er relevante i planen.

Kunnskapsgrunnlag:

Registreringer i Askeladden og miljostatus.no.
Historiske flybilder. Med unntak av et lite areal
rett ved Osloveien og Sgnsteby er det tidligere
ikke foretatt systematiske, arkeologiske
registreringer innenfor omradet. Viken
fylkeskommune har gjort undersgkelser av
planomradet sommeren 2022, og det totale
kulturminnetilfanget vil veere kjent nar rapporten
foreligger.

| planomradet er det automatisk fredede kulturminne
og omradet er i dag en del av det apne
kulturlandskapet rundt Vestby kirke og prestegard
som er det historiske sentrum i bygda. Se omtale i
kap. 2.5.

Metode:
Temaet konsekvensutredes i samsvar med
Miligdirektoratets veileder M-1941 kap. 3.3 om X X*

Kulturmiljger.

Registreringskategorier relevante for dette
planomradet er arkeologiske kulturmiljger,
automatisk freda kulturminner, yngre kulturminner,
kirker og kirkegarder, gardsmiljger og ev.
kulturminner knyttet til samferdsel.

Dagens tilstand beskrives og planomradet deles inn
i delomrader som gis verdi i samsvar med M-1941
Tabell: verdisetting av kulturminner og
kulturlandskap. Det lages et visuelt verdikart.

Tiltakets pavirkning pa delomradene vurderes i
samsvar med M-1941 Tabell: Pavirkning —
Kulturminner og kulturmiljg, og konsekvens
fastsettes i samsvar med konsekvensvifta. Det skal
foreslas tiltak for a forebygge skadevirkninger i
samsvar med tiltakshierarkiet.

*Sammendrag settes inn i planbeskrivelsen.
Kunnskapsgrunnlag:

Naturbase, kartlagte friluftsomrader, tur og
friluftsruter og Vestby kommune, kommunedelplan
for friluftsliv 2017 -2029, ut.no.

Metode: X
Selve planomradet har ingen kartlagte

friluftsomrader, stier eller sykkelruter. P& motsatt

side av Osloveien ligger gar sykkelrute og registrert

friluftsomrade i jordbukslandskapet. Planomradet
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https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/overvaking-arealplanlegging/arealplanlegging/konsekvensutredninger/vurdere-miljokonsekvensene-av-planen-eller-tiltaket/kulturmiljo/inndeling-i-delomrader/
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https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/overvaking-arealplanlegging/arealplanlegging/konsekvensutredninger/vurdere-miljokonsekvensene-av-planen-eller-tiltaket/naturmangfold/vurdere-konsekvens-for-hvert-delomrade/
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Tema Utredningsbehov KU Ikke
aktuelt

Landskap

Forurensning
(stgy og luftkvalitet)

Forurensning
(forurenset grunn)

befares. Dagens tilstand beskrives, pavirkning og
konsekvenser vurderes i planbeskrivelsen.

Kunnskapsgrunnlag:
Naturbase, kartlag landskap. Flybilder.

Metode:

Temaet konsekvensutredes i samsvar med
Miljgdirektoratets veileder M-1941 kap. 3.2 om
landskap. Planomradet befares av
landskapsarkitekt.

Overordnede landskapstrekk som tilhgrighet til
hovedtype landskap (NIN), landskapsregion (NIBIO)
og helheter og sammenhenger beskrives.
Planomradet med influensomrade deles inn i
delomrader som gis verdi i samsvar med M-1941
tabeller for verdisetting av landskap,
naturgeografiske forhold, kulturhistorien i landskapet
0g andre romlige og visuelle kvaliteter. Det lages et
visuelt verdikart.

Tiltakets pavirkning pa delomradene vurderes i
samsvar med M-1941 Tabell: Pavirkning -
landskap. Konsekvens fastsettes i samsvar med
konsekvensvifta. Virkningene visualiseres

Det skal foreslas tiltak for & forebygge og avbgte
skadevirkninger i samsvar med tiltakshierarkiet.

*Sammendrag settes inn i planbeskrivelsen.
Kunnskapsgrunnlag:

Miljostatus.no kartlag stgy og utslipp til luft. Vestby
kommune har ingen malestasjon for luftkvalitet.

Planomradet er utsatt for stay og noe
luftforurensning fra vei og bane, men den planlagte
arealbruken er ikke fglsom for stay og
luftforurensning.

Metode:

Dagens tilstand beskrives og tiltakets potensielle
bidrag til ytterligere stay og luftforurensning i
driftsfase vurderes og beskrives.

Retningslinje for behandling av stay i areal-
planlegging T-1442/2021 legges til grunn med
hensyn pa grenseverdier for stay.

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i areal-
planlegging T-1442/2021 legges til grunn med
hensyn pa grenseverdier for stay.
Kunnskapsgrunnlag:

Det er ikke registrert forurenset grunn i planomradet
i miljostatus.no. Det kan imidlertid veere potensiale

X*
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Tema Utredningsbehov KU Ikke
aktuelt

for forurenset grunn pa eiendommen gnr./bnr. 2/14.
Se kap. 2.9. Det er ogséa potensiale for
forurensninger fra landbruksvirksomhet og veigrafter
i planomradet.

Metode:

Det utfagres en historisk kartlegging av forurenset
grunn i planomradet av kvalifisert miljgradgiver.
Dersom det er mistanke om forurensning, ma det
stilles krav om miljgtekniske grunnundersgkelser i
samsvar med forurensningsloven.

Klimagassutslipp

Kunnskapsgrunnlag:

NIBIO arealressurskart, trafikkanalyse, informasjon
fra tiltakshaver om planens innhold og potensielle
energikilder..

Metode:

Tiltakets potensielle bidrag til utslipp utredes etter
Miljgdirektoratets veileder M-1941 kap. 3.6
klimagassutslipp. Falgende skal vurderes:

- Medfgrer planen eller tiltaket nedbygging av
karbonrike arealer?

- Medfgrer planen eller tiltaket endringer i trafikk
eller transportmgnster som kan gke
klimagassutslipp?

- Innebeerer planen eller tiltaket ny industri som gir
gkte klimagassutslipp?

- Medfgrer tiltaket bruk av innsatsfaktorer eller
fossile energikilder, som kan gke
klimagassutslipp?

- Hvilke energilgsninger er valgt, for naeringsbygg
og industri?

Videre skal ulike alternativer belyses i samsvar med
veilederens steq 2, herunder forskjeller mellom
alternativer, samlede virkninger og betydning for
maloppnaelse.

Veilederens stattespagrsmal for klimagassutslipp
skal gjennomgas, herunder statlige og regionale
mal.

Det skal foreslas utslippsreduserende tiltak.

*Sammendrag settes inn i planbeskrivelsen.

Vannmiljg

Kunnskapsgrunnlag:

Det er ingen synlige og pne vann eller vassdrag i
planomradet, men Vann-nett viser at sidebekk til
Kjennsbekken gar gjennom planomradet.
Kjennsbekken drenerer til Kjennstjernet og tilharer
Morsavassdraget. Kravene til vannmiljg i
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Tema Utredningsbehov KU Ikke
aktuelt

vannforskriften innebaerer & unnga & forringe
tilstanden og ta spesielle hensyn til beskyttede
omréder.

Metode:

Temaet konsekvensutredes ved & vurdere og
beskrive hvordan planen eller tiltaket vil virke inn pa
vannets gkologiske og kjemiske tilstand i samsvar
med Miljgdirektoratets veileder M-1941 kap. 3.7

vannmiljg.

*Sammendrag settes inn i planbeskrivelsen.

Jord- og skogbruk

Kunnskapsgrunnlag:

NIBIOs karttjeneste Kilden, fagomrade
Arealinformasjon, temakart Konsekvensanalyser
benyttes. | planomradet er det store arealer matjord
av sveert god og god jordkvalitet, se omtale i 2.4
naturressurser/landbruk. NIBIOs karttjeneste Kilden,
fagomrade Arealinformasjon, temakart
Konsekvensanalyser benyttes.

Metode:

Konsekvenser for jordbruksarealene

konsekvensutredes i samsvar med metode i Statens

vegvesen handbok V712, kap. 6.8 Naturressurser.

Planomradet deles inn i delomrader som gis verdi i

samsvar med handbokens tabell 6-29 Verdikriterier

for fagtema naturressurser, kategori jordbruk. X X
Tiltakets pavirkning vurderes i samsvar med

handbokens tabell 6-31 veiledning for vurdering

av pavirkning.

Det skal utarbeides et arealregnskap som viser
hvor store areal som skal omdisponeres. Dyrka
mark, dyrkbar mark, skog H, skog M og skog L
skal vises hver for seg.

Det forutsettes at matjord flyttes, og det skal derfor
utarbeides matjordplan. Det er viktig at
Mmatproduksjonspotensialet skal opprettholdes, til et
omréde som egner seg for dyrkning.

*Sammendrag settes inn i planbeskrivelsen.

Viktige
mineralressurser

Kunnskapsgrunnlag:

Det er ikke registrert mineralressurser i

planomradet NGU kart Mineralressurser.

Formalet vurderes ikke a bergre mineralloven. X
Temaet beskrives kort i planbeskrivelsen.

(Se ogsa eget tema massebalanse).

Vannressurser

Kunnskapsgrunnlag:
Det er i GRANADA grunnvannsdatabase
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https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/overvaking-arealplanlegging/arealplanlegging/konsekvensutredninger/vurdere-miljokonsekvensene-av-planen-eller-tiltaket/vannmiljo/
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https://www.vegvesen.no/globalassets/fag/handboker/hb-v712-konsekvensanalyser-2021.pdf
https://www.vegvesen.no/globalassets/fag/handboker/hb-v712-konsekvensanalyser-2021.pdf

SWECO %

Tema

KU Ikke

aktuelt

Utredningsbehov Plan

registret ett borehull for vannforsyning ved
Sensteby i planomradet i 2020. Det er ellers ikke
registrert grunnvannsressurser.

Metode:

Grunneiere forespgrres om drikkevannskilder i
planomrédet og planomradets influensomrade.
Temaet beskrives kort med eventuelle
konsekvenser og behov for avbgtende tiltak.

Beredskap og
ulykkesrisiko

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-3 skal det
utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse i
forbindelse med planarbeidet. Analysen skal omfatte
risiko- og sarbarhetsforhold som kan ha betydning
for realisering av tiltaket.

Miljarisiko vil innga i flere ulike fagtema i
konsekvensutredningen og vil derfor ikke bli
behandlet i ROS-analysen. En del risikoforhold vil
bade medfare samfunnsrisiko og miljgrisiko, og kan
slik sett overlappe. ROS-analysen vil i den grad det
blir relevant, henvise til konsekvensutredningen.

Metode:

Alle relevante databaser for naturrisko,
virksometsrisiko og trafikkrisiko gjennomgas.
Planomradet befares. Om ngdvendig gjennomfares
et tverrfaglig risikoanalysemgte.

ROS-analyse utarbeides i form av egen rapport.
Metode falger Direktoratet for Samfunnssikkerhet og
beredskap sine veiledere "Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging - Metode for risiko- og
sarbarhetsanalyse i planleggingen” og "Veileder om
sikkerheten rundt storulykkevirksomheter".

Risikoreduserende tiltak skal foreslas og
ngdvendige tiltak skal innarbeides i planforslaget

Sammendrag av ROS-analysen settes inn i
planbeskrivelsen.

Virkninger som fglge
av klimaendringer,
herunder risiko ved
havnivastigning,
stormflo, flom og
skred

Relevante tema som klimaendringer og virkninger
av flom og skred vil dekkes av ROS-analysen.

Tilgjengelighet for alle
til uteomrader og
gang- og sykkelveinett

Uteomrader, bygg og anlegg skal utformes etter
gjeldende krav i byggteknisk forskrift nar det gjelder
tilgjengelighet.

Trygg framkommelighet for myke trafikanter skal
vurderes. Temaet far redegjgrelse i
planbeskrivelsen.

Barn og unges
oppvekstvilkar

Planomradet er ikke benyttet til friluftsaktiviteter av
barn og unge i dag og har heller ikke annen kjent
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Tema Utredningsbehov KU Plan Ikke
aktuelt
relevans for barn og unge i form av skolevei, skole
eller barnehage.
Se kap. 2.6.
Tiltaket potensielle pavirkning pa barn og unges
oppvekstvilkar vil beskrives som et eget punkt i
planbeskrivelsen.
Arkitektonisk og Planen skal redegjgre for naer- og fjernvirkning,

estetisk utforming,
uttrykk og kvalitet.

tilpasning til eksisterende omgivelser og hgyder pa
bygg og behandlingsanlegg. Temaet sees i
sammenheng med utredningstema landskap. X

Beskrivelse og illustrasjoner gjengis i
planbeskrivelsen.

Neeringsliv og
sysselsetting

Potensialet for arbeidsplasser med antatte
virkninger for naeringsliv og sysselsetting for X
kommunen.

Trafikk

Kunnskapsgrunnlag og metode:

Se omtalt kap. 2.8

Dagens trafikksituasjon for ulike trafikantgrupper

beskrives ut fra kjent kunnskapsgrunnlag i Nasjonal

Vegdatabank (NVDB) og nyere tilgjengelige

rapporter utarbeidet om veitrafikk i neeromradet. X

Forventet endringer i trafikk som fglge av
planforslaget og eventuelle konsekvenser av dette
for trafikksituasjonen beskrives i eget notat med kort
sammendrag i planbeskrivelsen.

Massebalanse

Planens konsekvenser nar det gjelder

massebalanse skal beskrives. Dersom det er behov

for deponering utenfor planomradet ma det

beskrives hvor dette skal skje og om det eventuelt X
er ngdvendig & regulere deponeringsomradet. Det

ma vurderes om overskuddsmasser er

kvalitetsmasser som bgr gjenbrukes.

Overvann

Planens konsekvenser nar det gjelder overvann skal
beskrives. Det lages en overvannsplan jf. X
Kommuneplanens bestemmelser §13 og 18.

Folkehelse

Planens formal er neering, og arealet synes i dag &

veere lite benyttet av allmennheten. Relevante tema

a belyse for folkehelse kan veere trafikk, stay, X
luftforurensning, pavirkning pa drikkevannskilder.

Kommunens gkonomi

Tiltakets antatte virkning for kommunens gkonomi
beskrives. X
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Tema Utredningsbehov

Offentligrettslige
virkninger

Tiltakets antatte virkning for offentligrettslige
virkninger beskrives.

Plan Ikke
aktuelt
X

Godsterminal

Behovet for etablering av godsterminal p& gnr/bnr.

3/52 kartlegges X
ASKO Planer for utvidelse av ASKOs virksomhet nordover

pa omrade avsatt til neeringsformal kartlegges. X
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