
 

1 

  

Kommuneplanens arealdel 
2023-2035 

 

 

 

 

Høringsutkast  

 

 

 

Planbeskrivelse med 

endringer fra gj eldende 

plan 

 

19.04.2023 



2 

 

 

Innhold  

1. Innledning  ..................................................................................................................................... 4 

2. Formål med planarbeidet og tema i denne revisjonen ............................................................ 4 

2.1. Forholdet til overordnet planverk  ...................................................................................... 5 

2.1.1. Kommuneplanens samfunnsdel  ................................................................................. 5 

2.1.2. Strategisk næringsplan 2022-2025 .................................................................................... 6 

2.2. Tema i denne revisjonen ...................................................................................................... 7 

2.2.1. Boligområder og spredt boligbebyggelse ................................................................. 7 

2.2.2. Næringsarealer .............................................................................................................. 7 

2.2.3. Kraftanlegg .................................................................................................................... 7 

2.2.4. Sjøområdene .................................................................................................................. 7 

2.2.5. Naustområder og anlegg for flytebrygger  ................................................................ 7 

2.2.6. Hensynssoner ................................................................................................................ 8 

2.2.7. Bestemmelser til planen ............................................................................................... 8 

3. Overordnede føringer  .................................................................................................................. 8 

3.1. Nasjonale føringer ................................................................................................................ 8 

3.2. Regionale føringer  ................................................................................................................ 8 

3.3. Arealregnskap ....................................................................................................................... 9 

3.4. Særlige hensyn/vurderinger  ............................................................................................... 9 

3.4.1. Jordvern og samisk kultur  ........................................................................................... 9 

3.4.2. Klima, naturkrise og naturmangfold  ......................................................................... 9 

3.4.3. Naturfare ........................................................................................................................ 9 

3.4.4. Strandsone og vassdrag ............................................................................................. 10 

4. Planprosess og medvirkning .................................................................................................... 10 

4.1. Innspill til p lanarbeidet ..................................................................................................... 11 

4.2. Fremdrift  .............................................................................................................................. 11 

5. Innholdet i kommuneplanens arealdel og endringer  ............................................................ 12 

5.1. Bebyggelse og anlegg ......................................................................................................... 12 

5.1.1. Boligområder  ............................................................................................................... 13 

5.1.2. Hytteområder  .............................................................................................................. 14 

5.1.3. Næringsområder  ........................................................................................................ 16 

5.1.4. Naustområder  ............................................................................................................. 20 

5.1.5. Andre typer bygge - og anleggstiltak ....................................................................... 21 



3 

 

5.2. LNFR-områder .................................................................................................................... 21 

5.2.1. LNFR-området med spredt bebyggelse .................................................................. 22 

5.3. Forsvaret .............................................................................................................................. 25 

5.4. Bruk og vern av sjø og vassdrag samt tilhørende strandsone ..................................... 25 

5.4.1. Områder for akvakultur og kombine rt akvakultur og ferdsel  ............................. 25 

5.4.2. Områder for flytebrygger  .......................................................................................... 30 

5.5. Hensynssoner ...................................................................................................................... 30 

6. Konsekvensutredning ɬ konsekvenser for miljø og samfunn .............................................. 31 

7. Risiko og sårbarhetsanalyse ...................................................................................................... 31 

8. Arealregnskap og samlede virkninger av planen .................................................................. 32 

8.1. Arealregnskap ..................................................................................................................... 32 

8.2. Vurdering etter formål  ....................................................................................................... 34 

8.3. Vurdering etter tema  .......................................................................................................... 37 

9. Oppfølging  .................................................................................................................................. 40 

Temakart ...................................................................................................................................... 40 

10. Vedlegg .................................................................................................................................... 41 

Vedlegg 1: Tabell byggeområder ................................................................................................. 41 

Vedlegg 2 Tabell naustområder ................................................................................................... 46 

Vedlegg 3 Tabell LNFR-områder med spredt bebyggelse ....................................................... 50 

Vedlegg 4 Tabell flytebrygger  ...................................................................................................... 55 

 

  



4 

 

1. Innledning  
Kommuneplanen er Gildeskål kommunes overordnede styringsdokument. Den skisserer viktige trekk 

ved samfunnsutviklingen og bestemmer hvilke satsingsområder Gildeskålsamfunnet skal ha 

fremover. Den styrer også hvordan arealene i kommunen skal brukes. Kommuneplanen har to 

hoveddeler:  

¶ en samfunnsdel  

¶ en arealdel 

¶  
Kommuneplanens samfunnsdel er et strategidokument som fastsetter langsiktige mål og strategier 

for Gildeskålsamfunnet, kommunens tjenester og kommunen som organisasjon. Gjeldende 

samfunnsdel ble vedtatt i kommunestyret 19.10.21.  

Kommuneplanens arealdel 

Ifølge plan- og bygningsloven er det et krav om at alle kommuner skal ha en plan som viser 

sammenhengen mellom fremtidig samfunnsutvikling og arealbruk i hele kommunen. Det er dette 

som er kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene for hvordan 

arealene skal brukes og sette rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan 

settes i verk. Samtidig skal planen si hvilke viktige hensyn som må ivaretas ved bruk av arealene. Det 

er viktig å ha et aktivt forhold til de områdene det ikke skal være tillatt med videreutvikling eller 

bygging, så som viktige natur- og friluftsområder og områder for beite, landbruk og reindrift. 

Målrettet styring av arealbruken skaper forutsigbarhet for næringsliv og innbyggere. Selv om 

Gildeskål er en ja-kommune som ønsker å satse på næringsutvikling både på sjø og land, så er det 

ikke mulig å si ja til alt. Ved å si ja til noe, sier man samtidig nei til noe annet. Ved styring av 

arealbruken må Gildeskål kommune gi klare signaler om hvilken retning utviklingen skal ta. 

Kommuneplanens arealdel består av plankart, planbestemmelser, og en planbeskrivelse med 

konsekvensutredning. Planbeskrivelsen utdyper, beskriver og begrunner arealbruken og 

bestemmelsene knyttet til arealbruken. Konsekvensutredningen viser hvilke samfunns- og 

miljøkonsekvenser utbygging av nye områder får. Kommuneplanens arealdel skal ha en tidshorisont 

på 12 år. Dette for å kunne legge en langsiktig plan, men ikke for en lengre periode enn man klarer å 

forholde seg til. Utviklingen i samfunnet skjer raskt. Selv om arealdelen ser 12 år frem i tid vil det 

være nødvendig å oppdatere og eventuelt endre deler av planen før den tid, og gjerne i hver 

valgperiode. 

Gjeldende arealdel ble vedtatt 01.03.2016. 

2. Formål med plan arbe idet  og tema i denne revisjonen  
Kommuneplanens arealdel skal vise hvordan kommunestyrets prioriteringer i samfunnsdelen får 

konsekvenser for bruken av kommunens areal. En av kommunens viktigste roller for å kunne styre 

samfunns- og stedsutviklingen er som planlegger etter plan og bygningsloven. Det forutsetter at 

kommunen tar en tydelig styring i utviklingen av egne arealressurser og at kommunen aktivt tar 

stilling til hvilke prosjekter man ønsker å avsette arealer til. Kommunen må selv vurdere hvilke 

områder som er attraktive for utbygging på kort og på lang sikt, og områder som ikke er attraktive 

må tas ut av plankartet.  
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Revisjonen av kommuneplanens arealdel gir en god anledning til å vurdere tidligere arealvalg i lys av 

ny vedtatt samfunnsdel og de satsinger som kommunestyret har valgt for Gildeskålsamfunnet. I 

tillegg har kommunen gjort seg erfaringer med gjeldende arealplan gjennom arealforvaltningen i 

planperioden, søknader om dispensasjon og innspill fra politikerne, befolkningen og andre 

interesser/etater.  

Kommunestyret har den 10.03.22 vedtatt hvilke tema som skal ha fokus i denne revisjonen. I 

planprogrammet, vedtatt 22.11.22 er formålet med planarbeidet klargjort, og rammer og premisser 

for planprosessen avklart. Her fremgår det hvilke overordnede føringer som skal vektlegges i 

planarbeidet. Planprogrammet sier noe om hvordan kommunen skal legge til rette for medvirkning 

gjennom prosessen. 

 

2.1. Forholdet til overo rdnet planverk  

2.1.1. Kommunepl anens  sam funnsdel  

Gjeldende samfunnsdel ble vedtatt i kommunestyret 19.10.21.  

Visjonen for utvikling av Gildeskålsamfunnet er Levende samfunn fra hav til fjell 

Planen har fem fokusområder. Fokusområdene inkluderer utvalgte bærekraftmål, og for hvert 

fokusområde er det utarbeidet mål og strategier for å komme oss dit vi skal. 

 

Fokusområde Beskrivelse Bærekraftmål 

Sammen skaper vi fremtiden Denne delen viser hvordan vi 

vil jobbe for å nå målene 

sammen 
 

Like muligheter til gode liv 

for alle 

Denne delen viser hvordan vi 

vil jobbe med menneskene 

 

Robuste tettsteder Denne delen viser hvordan vi 

vil jobbe med stedene 

 

Et allsidig næringsliv Denne delen viser hvordan vi 

vil jobbe med 

næringsutvikling 

 

På lag med naturen Denne delen viser hvordan vi 

vil jobbe med natur og miljø 
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Verdigrunnlaget for Gildeskål er kommunens kjerneverdier, og definerer filosofien for 

organisasjonens virksomhet både internt og i våre relasjoner til samfunnet. Verdiene til Gildeskål er 

at kommunen er:  

ü Offensiv - utvikle kommunens naturlige fortrinn, nyskaping, imøtekommenhet, handlekraft, 

modig og engasjert, ja-kommune  

ü Inkluderende - bolyst, godt å bo, raushet og åpenhet, takhøyde, vi bryr oss om-kommune  

ü Stolt - glad i bygda, fremsnakking, vi-følelse, omdømme-bevissthet, folkehelse gjennom 

trivsel og glede, den positive kommune  

ü Troverdig - hegne om innbyggernes behov og drømmer, profesjonell, etterrettelig, tydelig, 

effektiv, får det gjort-kommune Disse verdiene er oppsummert i slagordet «Vi tør å være 

nyskapende». 

 

Arealstrategi 

Arealstrategien viser hva satsingsområdene og målene i samfunnsdelen betyr for arealbruken. 

Arealstrategien legger føringer for arbeidet med kommuneplanens arealdel, og er bindeleddet 

mellom samfunnsdelen og arealdelen.  

Arealstrategien gir langsiktige mål for arealbruk, og må først og fremst sikre at kommunen tar vare 

på og videreutvikler eksisterende kvaliteter og fortrinn: 

1. Gildeskål skal ha levedyktige tettsteder, som gir grunnlag for trivsel hos innbyggerne, 

befolkningsvekst og næringsaktivitet. Tettsteder og boligområder skal utformes på en måte 

som skal fremme aktivitet, er trygge og arealeffektive.  

2. Det skal legges til rette for fortetting i bebygde områder.  

3. Tettstedsutvikling skal være i tråd med etterspørselen i samfunnet.  

4. Det legges til rette for variert boligbebyggelse for å sikre sosiale møteplasser, mangfold og liv 

i nærmiljøet.  

5. Gildeskåls kulturlandskap, natur og naturmangfold skal bevares. Hensyn til naturmangfold, 

jordvern, landbruk og reindrift skal tillegges særlig stor vekt i utviklingsspørsmål.  

6. Viktige frilufts- og naturområder og tilgjengelighet fra boligområder skal sikres.  

7. Strandsonen skal sikres for allmennheten. Bruken av strandsonen skal ikke forringe verdiene 

eller stenge tilgangen for befolkningen.  

8. Gildeskål kommune skal sørge for utbyggingsklare og relevante næringsarealer i kommunen 

og sikre forutsigbarhet for næringslivet.  

9. Arbeidsplassintensive næringer skal primært plasserer i senterområder og nært 

kollektivknutepunkt.  

10. Arealkrevende næringer skal primært lokaliseres langs hovedveinettet og utenfor 

senterområder og tettbygde strøk.  

11. Gildeskål skal utvikle en helhetlig plan for bruk og utvikling av Láhko nasjonalpark; skjerme 

verneområdene, bruke randsonene. 

 

 

2.1.2. Strategisk næringsplan  2022-2025 

Gjeldende strategisk næringsplan ble vedtatt av kommunestyret 20.01.22. 

Planen beskriver hovedtrekkene i utviklingen i næringslivet i Gildeskål, setter mål og gir retning for 

arbeidet som skal gjøres i årene fram mot 2025 for at bedriftene skal skape flere arbeidsplasser. 

Ett av fokusområdene i planen er en framtidsrettet planlegging av næringsareal: 
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I perioden fram til 2025 er det nødvendig å få næringsarealer både på land og på sjø tilgjengeliggjort, 

ferdig regulert og markedsført, både til lokale, regionale og nasjonale interessenter. 

Videre skal det tilrettelegges for å skape og sikre arbeidsplasser, med særlig søkelys på sjømat, 

reiseliv og kraftkrevende næringer. 

Bærekraft 

Bærekraftmålene er et nyttig «kompass» for både myndigheter og næringsliv. De ambisiøse målene 

skal bidra til en mer bærekraftig kurs for kloden. Næringslivet selv ser betydningen av dette og 

medvirker positivt til endring. Det ansees i større og større grad som et konkurransefortrinn å utvikle 

bedrifter bærekraftig også utover ren økonomisk bærekraft. Med fokusområdene og delmålene som 

er satt opp i strategisk næringsplan er det valgt å legge ekstra vekt på følgende av FNs bærekraftsmål 

i perioden fram mot 2025: 

  
 

 

 

2.2. Tema i denne revisjonen  

 

2.2.1. Boligområder og spredt boligbebyggelse  

Det er påpekt fra flere lokalutvalg at det er mangel på attraktive boligtomter i de ulike kretsene og at 

landbruks- natur- frilufts- og reindriftsområdene (LNFR) der spredt bebyggelse er tillatt er for lite 

presise i forhold til de interessene arealformålet skal ivareta. Tabeller for spredtbygdområder og 

byggeområder er gjennomgått for å se på avgrensning og antall enheter som er tillatt. Det er blant 

annet sett på avgrensning av områder mot strandsone, dyrka mark og myr.  

2.2.2. Næringsarealer   

Det er påpekt mangel på næringsarealer i kommunen. Nye byggeområder for næring og muligheten 

for spredt ervervsbebyggelse er derfor tema i denne revisjonen. Her er beliggenhet i forhold til 

infrastruktur som vei, vann og strøm viktige faktorer.  

2.2.3. Kraftanlegg   

Det foreslås at kraftstasjoner, dammer og liknende skal vises som byggeområder i planen for å unngå 

dispensasjonsbehandling ved tiltak i tilknytning til eksisterende anlegg.  

2.2.4. Sjøområdene   

Gildeskål har lagt til rette for oppdrett gjennom mange år, og det er begrenset med areal til nye 

lokaliteter for laks jf. avstandskrav. Men det er også interesse for oppdrett av torsk, samt vekst i 

oppdrett av tang/makroalger. Samtidig som innspill om nye lokaliteter er vurdert, er det tatt en 

gjennomgang av eksisterende arealplan/lokaliteter for å vurdere om det er områder som bør justeres 

eller tas ut av planen av hensyn til andre interesser som blant annet fiskeriaktivitet/andre 

næringsinteresser, verneinteresser/marint biologisk mangfold og friluftsinteresser.  

2.2.5. Naustområder og anlegg for flytebrygger  

Kommunen får mange søknader om dispensasjon fra planen da areal lagt ut til formål flytebrygge 

ikke alltid har en egnet plassering. Naustområder og flytebrygger ligger ofte i tilknytning til hverandre 
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og det har vært et behov for å ta en gjennomgang av tabell og områder for flytebrygger og 

naustområder for å se på plassering/omfang.  

2.2.6. Hensynssoner  

Det er tatt en gjennomgang av eksisterende hensynssoner for å vurdere omfang og avgrensning, 

samt vurdere behovet for nye hensynssoner i planen.  

2.2.7. Bestemmelser til planen  

Bestemmelsene til planen er gjennomgått med sikte på endringer og justeringer der det er 

hensiktsmessig; både for å redusere behovet for dispensasjoner og for å få en klar og entydig 

tolkning av bestemmelsene. 

Det er ikke lagt opp til en full revisjon av kommuneplanens arealdel denne gangen, da vi ønsker å ha 

et spesielt fokus på nevnte tema. Det vil si at kommunen ikke har oppfordret til ς eller tatt  imot 

innspill om bl.a. nye hyttefelt som del av denne revisjonen. 

3. Overordnede føringer  
Kommuneplanen skal ivareta både kommunale, regionale og nasjonale mål og interesser. I tillegg mål 

og strategier i vedtatt samfunnsdel og planprogram, skal regionale og nasjonale mål og føringer 

legges til grunn i planleggingen. 

3.1. Nasjonale føringer  

De gjeldende nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging ble vedtatt i mai 2019. 

De nasjonale forventningene utarbeides hvert fjerde år og gir en oversikt over mål, oppgaver og 

interesser som regjeringen forventer at fylkeskommuner og kommuner legger særlig vekt på i 

planleggingen. I inneværende periode er regjeringen spesielt opptatt av følgende tema:  

¶ Å skape et bærekraftig velferdssamfunn  

¶ Å skape et økologisk bærekraftig samfunn gjennom blant annet en offensiv klimapolitikk og 

en forsvarlig ressursforvaltning  

¶ Å skape et sosialt bærekraftig samfunn  

¶ Å skape et trygt samfunn for alle  

Regjeringen har bestemt at FNs bærekraftmål skal være det politiske hovedsporet for å ta tak i vår 

tids største utfordringer; klimakrise og naturkrise. De nasjonale forventningene og FNs bærekraftmål 

skal brukes i rulleringen av kommuneplanens arealdel slik at planen i stadig større grad blir et verktøy 

for å håndtere utfordringene og bidra til at bærekraftmålene oppnås.  

Fra dagens regjering og storting er det en tydelig holdning til at jordvernet skal vektlegges i større 

grad enn tidligere. Bevaring av dyrket jord er en nasjonal interesse. En må ta vare på 

jordbruksarealene over hele landet for å styrke beredskapen og matsikkerheten. 

3.2. Regionale føringer  

Fylkesplan for Nordland 2013-2025, med planbestemmelsen i kap. 7 og de arealpolitiske 

retningslinjene i kap. 8, skal følges opp i planarbeidet. Planen har tre hovedmål:  

¶ Livskvalitet  

¶ Livskraftige lokalsamfunn og regioner  
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¶ Verdiskaping og kompetanse  

Kommuneplanens arealdel skal følge opp målsetningene i den regionale planen og overføre disse til 

kommunens samfunnsutvikling og arealbruk. Blant annet sier fylkesplanen at arealforvaltningen i 

Nordland skal være bærekraftig og gi forutsigbare rammer for næringslivet og befolkningen. 

Forvaltningen skal skje på grunnlag av kunnskap og oppdaterte kommuneplaner. Fylkesplanen er 

under revisjon og vil bli hensyntatt når den er vedtatt. 

3.3. Arealregnskap  

Det er både en nasjonal og regional forventning om at kommunen i forbindelse med arealplanen skal 

utarbeide et arealregnskap. I en bærekraftig arealforvaltning er det viktig at kommunen tilpasser 

omfanget av arealer til utbyggingsformål i samsvar med det som er realistisk behov. Arealregnskap er 

redegjort for i kapittel 8.1. 

 

3.4. Særlige hensyn /vurderinger  

3.4.1. Jordvern  og samisk kultur  

Regjeringen ber kommunene velge utbyggingsløsninger som sikrer landbrukets næringsgrunnlag og 

reduserer omdisponeringen av dyrka mark. De slår videre fast at det er viktig at naturgrunnlaget for 

samisk kultur og språk, næringsutvikling, reindrift og samfunnsliv sikres. 

Fra dagens regjering og storting er det en tydelig holdning til at jordvernet skal vektlegges i større 

grad enn tidligere. Bevaring av dyrket jord er en nasjonal interesse. En må ta vare på 

jordbruksarealene over hele landet for å styrke beredskapen og matsikkerheten. 

3.4.2. Klima, nat urkrise og nat urmangf old  

Statsforvalteren i Nordland forventer at utslipp av klimagasser blir utredet som eget tema ved 

planlegging som innebærer at nye områder disponeres til utbyggingsformål. 

Klimaregnskap i Gildeskål kommune: Totalt utslipp av CO2 ekvivalenter var på ca. 27.000 tonn i 2021. 

Den største kilden til utslipp er sjøfart (17.000 tonn), deretter kommer jordbruk, vegtrafikk og annen 

mobil forbrenning (bygg- og anlegg og andre næringer). Samlet opptak av CO2 ekvivalenter ligger på 

ca. 13.000 tonn, der skog er hovedkilden til opptak. Det vi vet er at også myrområder er karbonrike 

områder, og at drenering av myr gir utslipp av CO2. For å begrense utslipp av klimagasser bør vi 

unngå utbygging på arealer med store karbonlagre. Dette vil spesielt gjelde våtmark, samt boreal 

skog og skog med høy bonitet. 

For å ivareta naturmangfoldet bør en unngå at mer og mindre urørte naturområder tas i bruk til 

utbyggingsformål, og en bør unngå bygging i områder med verdifulle og/eller sjeldne naturtyper. 

Naturbasen og informasjon om naturtyper og arter benyttes aktivt i vurdering av nye 

utbyggingsområder. 

3.4.3. Naturfare  

På grunn av klimaendringer må det planlegges med tanke på hyppigere og større flommer, økt 

skredfare og stigende havnivå med påfølgende høyere stormflo. Dette er tema i 

konsekvensutredningen og risiko- og sårbarhetsanalysen, og krav til oppfølging skal fremkomme av 

bestemmelsene til planen. Blant annet er det stilt krav om reguleringsplan for større 

utbyggingsområder, ev. krav om geoteknisk undersøkelse i områder som (delvis) ligger innenfor 

aktsomhetsområder for skred og ras. 
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3.4.4. Strandsone og vassdrag  

Det er et generelt byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjøen og det er viktig å ivareta frilufts- og 

naturverdiene i denne sonen. Kantsonen langs vassdrag er også viktig, både av hensyn til å 

opprettholde miljømålene for vassdragene, av hensyn til kantsonens funksjon som leve- og 

forflytningsområder for dyr, fugler og planter, og fordi dette er områder av særskilt verdi for 

friluftslivsinteressene. 

Når det gjelder strandsonen vises det til Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av 

strandsonen langs sjøen av 28.05.2021. Gildeskål kommuner ligger innenfor sone 3 i retningslinjene; 

områder med mindre press på arealene. I 100-metersbeltet langs sjøen skal det tas særlig hensyn til 

natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Samtidig som strandsonen gir 

grunnlag for næring og bosetting. Behovet for næringsutvikling og arbeidsplasser, for eksempel 

satsing på reiseliv og turisme, skal tillegges vekt i vurderingen av tiltak i 100-metersbeltet. 

Det kan være grunnlag for å tillate visse tiltak nær sjøen, som for eksempel brygger, naust, 

næringstiltak og sjørettede reiselivsanlegg. Slik tiltak bør samles og lokaliseres i tilknytning til annen 

bebyggelse. Felles brygger og naust bør prioriteres. Det kan også være grunnlag for å tillate 

bruksendring av gamle brygger; primært til næringsformål og allmennyttige formål, men også til 

boligformål eller fritidsformål. Det viktige her er å bevare eksisterende fasader mest mulig for å ta 

vare på bryggene som viktige elementer i den sjøretta kulturhistorien i Gildeskål. 

4. Planprosess  og medvirkning  
Plan og eiendomsutvalget vedtok oppstart av planarbeidet og høring av planprogram den 

21.04.2022. Oppstartsfasen med mulighet til å komme med innspill til planarbeidet var i tidsrommet 

fra slutten av april til 15.09.2022. 

Virksomheten plan og byggesak har ansvaret for å lede planprosessen og utforme plandokumentene. 

Andre kommunale virksomheter inviteres til å bidra innenfor sine respektive fag- og ansvarsområder. 

Blant annet er samarbeid med Sjøfossen Næringsutvikling viktig for å involvere næringsinteressene i 

kommunen på en god måte i prosessen. Planutvalget innehar funksjonen som styringsgruppe i 

planprosessen. Utvalget har delegert myndighet til å sende på høring og godkjenne planprogrammet. 

De har også myndighet til å sende planforslaget på høring og behandle merknader etter høringen. 

Det er kommunestyret som endelig godkjenner planforslaget. Kommuneplanens arealdel skal være 

et styrende politisk dokument for de neste årene.  

I arbeidet med kommuneplanens arealdel er det viktig med bred medvirkning fra hele samfunnet. 

Det er lagt til rette for medvirkning og involvering fra innbyggere, næringsliv, 

interesseorganisasjoner, politikere og berørte myndigheter.  

Gildeskål kommune har syv lokalutvalg, og det er gjennomført åpne møter i samarbeid med 

lokalutvalgene i alle kretsene i forbindelse med oppstart av planarbeidet: 

¶ Storvikbukta krets, 23.05.22  

¶ Sørfjorden og Forstranda krets, 12.05.22 

¶ Inndyr og omegn krets, 09.06.22 

¶ Nordfjorden krets, 30.08.22  

¶ Sandhornøy krets, 10.05.22  
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¶ Arnøyene krets, 09.05.22  

¶ Fleinvær krets, 06.10.22 (møte på teams) 

 

Lokalutvalgene og innbyggerne er oppfordret til å komme med innspill til planarbeidet. 

Det er invitert til - og gjennomført egne møter med næringsaktører i kommunen, blant annet 

gjennom Gildeskål næringsforum og egne møter med aktører i fiskeri- og oppdrettsnæringen samt 

aktører innenfor landbruksnæringen. Her var også reindriftsinteressene invitert med.  

Berørte myndigheter er involvert gjennom regionalt planforum og formelle høringsprosesser. I tillegg 

er det gjennomført egne møter med Fiskeridirektoratet og NVE for ytterligere orientering og drøfting 

av planfaglige tema.  

4.1. Innspill ti l planarbeidet  

Det er kommet 67 innspill til planarbeidet; fra lokalutvalg, befolkning, næringsaktører og regionale og 

statlige myndigheter. Innspillene er oppsummert og vurdert og behandlet i Plan og eiendomsutvalget 

16.12.2022. Det ble her gjort en siling av innspill; hvilke innspill som skulle tas med videre og 

konsekvensutredes og hvilke innspill som ikke er vurdert å være i tråd med sentrale føringer eller 

tema som er vedtatt for denne revisjonen. Vedlagt er en oppsummering av innspillene og hvordan de 

er behandlet.   

4.2. Fremdrift  

Nedenfor er matrise som viser hva de ulike planfasene inneholder av aktiviteter og hva som er et 

minimum av tid (6 uker) som må settes av til medvirkning i forbindelse med oppstart og høring. 

Dersom sommerferie, jul og påske kommer i disse fasene, utvides fristen for dialog, innspill og 

uttalelser.  

 

Det er vedtatt følgende fremdriftsplan for prosessen: 
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5. Innholdet i kommuneplanens are aldel  og e ndringer  

 

5.1. Bebyggelse  og an legg  

I kommunens samfunnsplan er det et mål om at Gildeskål skal ha levedyktige tettsteder, som gir 

grunnlag for trivsel hos innbyggerne, befolkningsvekst og næringsaktivitet. Tettsteder og 

boligområder skal utformes på en måte som skal fremme aktivitet, er trygge og arealeffektive og det 

skal legges til rette for fortetting i bebygde områder.  

I innspill til planarbeidet påpeker Statsforvalteren i Nordland at en tettere utbyggingsstruktur som 

bygger opp under utvalgte tettsteder vil styrke grunnlaget for flere tjenester og tilbud i nærmiljøet, 

variert boligbygging og mulighet for miljøvennlige transportformer. Å legge til rette for slike 

bomiljøer vil også være mer økonomisk bærekraftig for kommunen som tjenesteyter enn om 

bosettingen spres. 

Kommunen har derfor bedt om innspill på nye områder for boliger og næringsvirksomhet i 

tilknytning til tettstedene og bygdene i kommunen. Samtidig har vi bedt om innspill til hvilke 

byggeområder som bør utgå fra planen da de ikke er å betrakte som egnet/attraktiv til formålet. 

I kommunesenteret Inndyr er det flere områder som ligger inne i eksisterende arealplan med krav 

om regulering, det samme gjelder for de øvrige bygdene som Våg og Nygårdsjøen. I enkelte mindre 

områder er krav om reguleringsplan tatt  bort og i andre områder er det åpnet for noe mer spredt 

bebyggelse.  

Det er naturlig å bygge videre på eksisterende etablerte infrastruktur med vei, vann og avløp m.m.: 

¶ I Storvikbukta er Storvik-krysset naturlig å videreutvikle i forbindelse med turisme og 

forretning. Det er også forslag om ny næringsaktivitet ved fylkesveien helt sør på Grimstad. 

¶ På Inndyr vil området fra Oldervika til Flathaugen være naturlig å utvikle. Det er igangsatt 

regulering av gang- og sykkelvei langs strekningen, og etablering av gang- og sykkelveg vil 

utløse mulighet for mer boligbygging i området.  

¶ Nye næringsområder bør etableres i nærheten av eksisterende infrastruktur, men ikke i 

områder som skaper ulemper for innbyggerne i form av økt trafikkfare og støy. Sundsfjord og 

Oldervika er forslag til nye næringsområder som kan ivareta dette. I tillegg er det foreslått 

båndlagt et område på Saura for regulering til industriformål.  

¶ På Nygårdsjøen vil det i området rundt skolen til Saurnes være naturlig å tilrettelegge for mer 

spredt bebyggelse  

¶ På Sandhornøy vil Sandvika, Mårnes og området rundt Vågsosen havn og Lekanger være 

naturlig å videreutvikle både i forhold til bolig- og næringsbebyggelse (blant annet 

reiseliv/turisme). På Lekanger er imidlertid omfanget beskjedent av hensyn til jordvern og 

fare for ras/skred jf. aktsomhetskart fra NVE.   

¶ På Arnøyene vil det fortsatt være åpnet for spredt boligbygging  
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¶ Gildeskål kommune skal fortsatt legge til rette for sjømatnæringen, det gjelder både oppdrett 

og fiskeri.  

 

5.1.1. Boligområde r 

Kommunen opplever at det i enkelte kretser er mangel på attraktive boliger/boligtomter for unge 

etablerere. Det er derfor viktig at det er fleksibilitet og valgfrihet ut fra hvilke preferanser 

innbyggerne har når det kommer til hvor i kommunen de ønsker å bosette seg. I Gildeskål mener 

mange at en attraktiv boligtomt er en tomt med god utsikt og en må se havet. En del vil også bo nær 

butikk, skole mv. Dette er en utfordring i forhold til målet om å utnytte og bygge videre på tilrettelagt 

infrastruktur med vei, vann, avløp og gang-/sykkelvei.  

 

Det er avsatt 30 byggeområder for boliger i kommunen, med og uten krav om regulering. 

I byggeområder uten krav om regulering er det fortsatt 54 ledige enheter for bygging.  

I tabellen nedenfor er det vist antall byggeområder for boliger i de ulike kretsene, antall enheter som 

kan tillates i planperioden og om det er satt krav om reguleringsplan eller ikke: 

 

Nedenfor vises nye områder for boligbygging samt eksisterende boligområder der krav om 

reguleringsplan er bortfalt: 

 

Inndyr krets: 

B40 Varhaugen (krav om reguleringsplan foreslås tatt bort) 

 
 

B42 Flathaugen (krav om reguleringsplan foreslås tatt bort) 
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Sandhornøy krets: 

B135 Sørvågen (Sandvika) boligområde med krav om reguleringsplan. 

 
 

I tillegg til byggeområder for boliger, er det en rekke LNFR-områder der det er tillatt med spredt 

bebyggelse, se kap. 5.2 og vedlegg 2. 

5.1.2. Hytteområder  

Nye områder for fritidsboliger har ikke vært tema i denne revisjonen. Ved gjennomgang av 

byggeområdene i planen er det foreslått å ta ut følgende hytteområder:  

BH9 Storvik v/ fjellfot en 

 

Begrunnelse: Området ligger innenfor aktsomhetsområde for steinsprang, snø- og steinskred samt 

jord- og flomskred. Deler av området ligger også innenfor aktsomhetsområde for flom. Det er i tillegg 

en rekke grunneiere innenfor området, som har krav om reguleringsplan. Det er lite sannsynlig at 

dette området blir regulert, og det foreslås derfor tatt ut av planen som byggeområde. 
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H55 Hamndalen mot stilhaugen (Mikkelfjellet) 

 

Begrunnelse: H55 ligger innenfor kalvingsland og tidlig vårland for rein, de deler av vårområdet som 

beites tidligst og hvor hoveddelen av simleflokken oppholder seg i kalvings- og pregningsperioden. 

Det er også reservekalvingsland. I tillegg er det seinvinterland, intensivt brukte områder som normalt 

er mest sikre mot store snømengder og nedising på midt- og seinvinteren.  Det er også registrert 

område av særlig stor forvaltningsinteresse på grunn av sterkt trua arter. H55 ligger i randsonen til 

Láhko nasjonalpark, og det vurderes som lite ønskelig å tillate et nytt stort hytteområde her, blant 

annet vil det medføre økt slitasje på veien opp på fjellet som i dag driftes av Salten kraftsamband. 

H80 Vorberget hytteområde 

 

Begrunnelse: Området vurderes som lite aktuelt som hytteområde på grunn av beliggenhet og 

terreng (nordvendt og berglendt/lit e vegetasjon). Det er stilt krav om regulering, men på grunn av 

mange grunneiere er det vurdert som lite sannsynlig at området vil bli regulert. 
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H83 Hyttefelt Mårnes (Likneset) 

 

Begrunnelse: Ligger innenfor område registrert som lokalt viktig friluftsområde med rikt planteliv og 

stor oterbestand. Det er en rekke kulturminner i området rundt. I naturtypekartlegging gjennomført i 

2021 er området registrert som Boreal hei med stor verdi og meget god nøyaktighetsklasse. 

Områdene legges ut som LNFR-områder. 

5.1.3. Næringso mråder  

Fra kommunens næringsselskap og fra politikerne er det påpekt at det er mangel på næringsarealer i 

kommunen. Det har derfor vært tema i denne revisjonen å vurdere nye områder for etablering av 

næringsvirksomhet som kan bidra til arbeidsplasser, verdiskaping og bosetting. 

 

Følgende nye næringsområder er foreslått: 

 

Storvikbukta krets 

E1 Grimstad ς utvidelse av næringsområde med krav om reguleringsplan 

 
 

Gjeldende plan     Forslag til ny avgrensning 

 

 

Forstranda og Sørfjorden krets: 

E123 Tøa ς nytt næringsområde med krav om reguleringsplan 
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Området er vist som LNFR-område i gjeldende plan. 

 

E124 Sørfinnset ς lite næringsområde innenfor naustområde med tillatelse til en enhet i 

planperioden 

 

 
Tomta er en del av naustområdet i gjeldende plan. 

 

Inndyr krets/Sundsfjord: 

E125 Oldervika næringsområde med krav om regulering 

 
 

E126 Naustosen (Sundsfjord). Nytt næringsområde med krav om regulering 

E127 Sundsfjorden v/ Mølnveien. Nytt næringsområde med krav om regulering 

 














































































